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Bebauungsplan Nr. 114 der Stadt M6lln

fur das Gebiet
westlich der Stral3e Immenstelle fir den nordlichen Teil des Pommernweges und
Ostlich der Stral’e Immenstelle zwischen Wolliner Weg und der Bebauung an der
Wittenburger Stral3e
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1 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Der Bauausschuss der Stadt Molin hat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 114
Jmmenstelle* fir das Gebiet westlich der Stralle Immenstelle fiur den nérdlichen Teil des
Pommernweges und 0stlich der Strale Immenstelle zwischen Wolliner Weg und der
Bebauung an der Wittenburger Stral3e aufzustellen.

Der Geltungsbereich ist nachstehendem Lageplan zu entnehmen. Ein Teil der Flachen
befindet sich in stadtischem Eigentum.
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Ubersichtsplan Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 114 Stadt Mélin und umliegende Bebauungsplangebiete
(unmalf3stéblich)

Der 1982 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan Nr. 42 wurde im Laufe der Zeit aufgrund
sich &ndernder stadtebaulicher Planungsansichten durch die Bebauungsplane Nr. 99 und Nr.
105 (iberplant. Fiir die im Ubersichtsplan fur die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 114 und
Nr. 115 vorgesehenen Flachen besitzt der Bebauungsplan Nr. 42 bis zur Rechtskraft dieser
seine Gultigkeit. Allein fir den nordwestlichen sowie norddstlichen Bereich des urspringlichen
Bebauungsplanes Nr. 42 sind derzeit noch keine Neulberplanungen vorgesehen. Die im
Ubersichtsplan dargestellten Geltungsbereiche des Bebauungsplanes Nr. 66 sowie seiner 1.
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Anderung und Nr. 71 sind Nachbarplane des Ursprungsplanes Nr. 42 und werden z. T. durch
die vorliegende Bebauungsplanaufstellung tberplant.

Der rechtsgliltige Flachennutzungsplan weist den tberwiegenden Teil des Plangebietes als
Wohnbauflache aus. Im nordéstlichen Bereich sind dartber hinaus eine Waldflache sowie
Grunflachen mit den Zweckbestimmungen Spielplatz — Bolzplatz, Parkanlage sowie Friedhof
dargestellt. Die im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes vorgesehenen Festsetzungen
weichen in diesem Bereich von denen des rechtsgultigen Flachennutzungsplanes ab. Es wird
daher parallel zum vorliegenden Planverfahren die 22. Flachennutzungsplanénderung
aufgestellt.

Ausschnitt rechtsgultiger Flachennutzungsplan Stadt MGlin (unmaBstéinch

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

¢ das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt
geandert durch Art. 1 G zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 G zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts vom
11.06.2013

e die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 in der Fassung der Anderung vom
22.07.2011 (BGBI I, S. 1509)
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¢ die Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2009, zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes
vom 17.01.2011

2 LAGE UND BESTAND DES PLANGEBIETES

Der Plangeltungsbereich wird im Norden durch die Bebauung an der Wittenburger Stral3e,
Fritz-Reuter-StralRe sowie Gollnower StralRe begrenzt. Im Osten schlieRen der Wasserkriger
Weg, Friedhofsflachen, die Strafl3e Grol3er Eschenhorst sowie die Bebauungen an der Stral3e
GrolRer Eschenhorst an das Plangebiet an. Die sudliche Begrenzung wird durch eine
Waldflache am Wolliner Weg sowie das sich im Bau befindliche Gebiet am Pommernweg
gebildet. Den westlichen Abschluss stellen die Bebauungen am westlichen Pommernweg
sowie an der Gollnower Stral3e dar.

= Immenstelle

:&"' z v'« "

Das Plangebiet wird in Nord-Sid-Richtung durch die z. T. ausgebaute Strale Immenstelle
gequert (siehe Luftbild) und ist derzeit mit mehreren Einfamilienhdusern sowie einem
Mehrfamilienhaus bebaut. Das Plangebiet ist durch Waldflachen sowie trockene, Gberwiegend
geholzfreie Bereiche (z. T. Trockenrasen) gepragt. Das Gebiet ist von verschiedenen, im Laufe
der Zeit durch eine entsprechende Nutzung entstandene Wegeverbindungen durchzogen. Im
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ostlichen Bereich befinden sich die StralRe GroRRer Eschenhorst einschlief3lich des durch die
Friedhofsbesucher genutzten Parkplatzes sowie eine Doppelhausbebauung.

3 PLANUNGSANLASS / -ZIEL

Nach den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 sollen
Kommunen eine bedarfsgerechte Wohnungsversorgung als wesentlicher Bestandteil der
Daseinsvorsorge ermoglichen. Diese umfasst sowohl die Weiterentwicklung der
Wohnungsbestande als auch den Neubau von Wohnungen. Inzwischen liegen Kernaussagen
aus dem Zwischenbericht (April 2017) der durch das Ministerium fur Inneres und
Bundesangelegenheiten des Landes Schleswig-Holstein beauftragten
Wohnungsmarktprognose 2030 Schleswig-Holstein vor. Insgesamt wird insbesondere den
Zeitraum 2015 bis 2019 betreffend ein landesweit hoher Neubaubedarf erwartet. Rund die
Halfte des Bedarfes entféallt dabei auf den Ein- und Zweifamilienhaussektor. Gestitzt wird
diese Aussage durch die aktuell vorliegende Kleinrdumigen Bevolkerungs- und
Haushaltsprognose des Kreises Herzogtum Lauenburg (Januar 2018), in der fir die Stadt
Molin mit einem Anstieg der Haushalte um 320, zwischen 2014 und 2030 gerechnet wird.

" o i

L “ i Anderungsbereich |~
&, | 22. Flachennutzungsplanénderung

> 1. Anderung B-Plan Nr. 66 7 U/
3 s b

Stédtet;auliche Entwicklung ,Immenstelle® Planungskonzep{, Sténd Jahd;r72016, unmafstéblich

Fur die in naher Zukunft geplante Umsetzung der verkehrstechnischen ErschlieBung der
Ostlich der StralRe Immenstelle gelegenen, unbebauten Flachen ist der Ausbau zweier
StralRenzlige (Ernst-Barlach-Stral3e, Fritz-Reuter-Straf3e) erforderlich (siehe Stadtebauliche
Entwicklung ,Immenstelle* Planungskonzept, Stand Januar 2016).
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Eine Realisierung des StraRenausbaus ist auf der Grundlage des fir diesen Bereich guiltigen
Bebauungsplanes Nr. 42 nicht moéglich. Aufgrund der inzwischen rechtskréftigen, den v. g.
Bebauungsplan zum Teil abdeckenden Bebauungsplane Nr. 99 und 105 ist die
Gesamtkonzeption des Ursprungsplanes hinféllig geworden. Geanderte stadtebauliche
Entwicklungsziele insbesondere im Hinblick auf die im Bebauungsplan Nr. 42 vorgesehene
massive Wohnbebauung im Zentrum des Geltungsbereiches entsprechen nicht mehr aktuellen
stadtebaulichen Entwicklungszielen. Die Umsetzung zeitgeméaRer Bauformen auf der
Grundlage der in diesem Plan getroffenen Festsetzungen ist nur schwer moglich.

Anbindung
| Wohnbaugebiet
B-Plan Nr. 113

i o g L Lo
Skizze neue Anbindung Grof3er Eschenhorst an den Wasserl']ger Weg (unmaf3stablich)

Dariiber hinaus kommt eine Verbesserung der Anbindung der Strafl3e GrofRer Eschenhorst an
den Wasserkriiger Weg hinzu, indem die alte Anbindung so verschoben wird, dass eine
Kreuzungssituation mit dem kinftigen Wohngebiet 6stlich des Wasserkriiger Weges
(Bebauungsplan Nr. 113) entsteht. Die sich dadurch zwischen bestehendem Wald im
Nordwesten und neuer StralRenfuhrung ergebende Flache soll unter Entsiegelung der jetzigen
Trasse der StraRe GroRRer Eschenhorst als Grunflache genutzt werden (siehe Skizze neue
Anbindung GroRRer Eschenhorst an den Wasserkruger Weg).

Ziel der Planung ist daher die Ausweisung eines Wohngebietes einschlie3lich der dafir
erforderlichen Verkehrsflachen.

In den letzten Jahren konnte innerhalb des Stadtgebietes der bestehenden, o. g. Prognosen
belegenden Nachfrage nach Grundstiicken fir eine Einfamilien- bzw. Doppelhausbebauung
nicht nachgekommen werden. Insbesondere vor dem Hintergrund der naturrdumlichen Lage

Stadt MélIn Mai 2019



[ == ]
| ‘ Begrindung Bebauungsplan Nr. 114 der Stadt Mélln 8

und Ausstattung der Stadt Molin  sind die Mdoglichkeiten flr entsprechende
Flachenentwicklungen stark begrenzt.

4 PLANUNGSINHALT

4.1 Art der Nutzung

Die fur eine Wohnnutzung vorgesehenen Flachen werden als Allgemeine Wohngebiete (WA)
festgesetzt und dienen der Errichtung von Einfamilien- und Doppelh&usern sowie Reihen- und
Mehrfamilienhausern. Durch entsprechende Festsetzungen sind so die Grundstiicke WA 1
und WA 3 fur eine Mehrfamilienhaus-, die Grundstiicke WA 4 und 5 fir eine Reihenhaus-
sowie die Grundstiicke WA 2, 6 — 12 fir eine Einfamilien- und Doppelhausbebauung
vorgesehen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes ergibt sich hinsichtlich der mdglicherweise
entstehenden Bebauung folgende Bilanz:

Einzel- bzw. Doppelhauser Reihenhauser Mehrfamilienhauser
(Einfamilienhduser)
49 3 2
(insgesamt ca. (lI-geschossig + Staffel)
10 Segmente)

Durch den Ausschluss der gem. 8§ 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Anlagen fir Verwaltungen, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes soll die Weiterfihrung der
ortlichen Struktur in diesem Bereich gewahrleistet werden.

Die fur die verkehrliche ErschlieBung vorgesehenen Flachen sind als o6ffentliche
StraRenverkehrsflache sowie als offentliche Stral3enverkehrsflache mit entsprechender
Zweckbestimmung (verkehrsberuhigte Bereiche) festgesetzt.

Ostlich der StraRe Immenstelle ist die Breite der Verkehrswege mit 8 — 11 m so hoch
angesetzt, dass die Oberflachenentwasserung der Verkehrsflachen in einem offenen
Muldensystem erfolgen kann. Neben den damit verbundenen 6kologischen Vorteilen werden
dadurch entsprechende Stral3enrdume optisch aufgeweitet und so ein gro3zugiger Eindruck
des neuen Baugebietes vermittelt. Ebenfalls eine raumbildende Funktion besitzen die beiden
Platzaufweitungen am Ende der Ernst-Barlach-Strafl’e sowie im Kreuzungsbereich der Fritz-
Reuter- und der Ernst-Barlach-StraRe. Wahrend erstgenannte Platzsituation u. a. der
Unterbringung von 6ffentlichen Parkplatzen dienen soll, soll im v. g. Kreuzungsbereich eine
griingepréagte Platzgestaltung erfolgen, die zum Verweilen einladt. Dartiber hinaus wird die
alte Anbindung der StraRe GroRR3er Eschenhorst an den Wasserkriiger Weg so verschoben,
dass eine Kreuzungssituation mit dem kiinftigen Wohngebiet dstlich des Wasserkriger Weges
(Bebauungsplan Nr. 113) entsteht. Die sich dadurch zwischen bestehendem Wald im
Nordwesten und neuer Stralenfihrung ergebende Flache wird als Grunflache mit der
Zweckbestimmung naturnaher Offenlandbereich unter Ergadnzung des vorhandenen
Baumbestandes festgesetzt. Fiur die sich im Plangebiet befindlichen Verkehrsflachen westlich
der Stral3e Immenstelle werden bestandsentsprechend als 6ffentliche StraBenverkehrsflache
sowie als offentliche Stral3enverkehrsflache mit entsprechender Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich) festgesetzt. Die StralBe Immenstelle ist fur den fur die
ErschlieBung der anliegenden geplanten Bebauung erforderlichen Bereich als offentliche
StralRenverkehrsflache vorgesehen. Hinzu kommen entsprechend festgesetzte fulRlaufige
Verbindungen.
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Die stadtische Flache im westlichen Anschluss an das bestehende Grundstiick des
Kindergartens an der StraRe GroRer Eschenhorst (1. Anderung B-Plan Nr. 66) ist als Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung sozialen Zwecken und Gebauden dienende
Einrichtung festgesetzt. Sie soll eine Option auf eine im Zuge der demographischen
Entwicklung erforderlich werdenden Kindergartenerweiterung darstellen.

Innerhalb des Plangebietes ist die Neuanlage eines Kinderspielplatzes vorgesehen. Die
Flache ist als Griinflache mit entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt. Sie dient in
Erganzung dem Spielplatzangebot durch die sich an der Stra3e Auf dem Steinfeld befindliche
Spieleinrichtung.

Die sich im nérdlichen Bereich an der Stral3en Immenstelle befindliche BMX-Strecke (Bereich
fur Offroad-Fahrradfahrer) ist vollstandig mit einer Bebauung Uberplant. Als Ersatz soll im
Rahmen der Realisierung der oOffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
Kinderspielbereich im Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt Molin auf einer Freiflache am
Wasserkriger Weg gegeniiber dem Friedhof eine BMX-Strecke neu geschaffen werden.

Die vorhandene Waldflache im nordéstlichen Bereich des Plangebietes wird
bestandsentsprechend als Wald festgesetzt.

Im sudlichen Anschluss an diesen Bereich sind Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen. Naturschutzfachliches
Entwicklungsziel fir diese Flachen st die Entwicklung ruderaler Grasflure mit
Solitarpflanzungen.

Als Griunflache mit der Zweckbestimmung naturnaher Offenlandbereiche ist die vorhandene
Freiflache im Bereiche der zwei zu erhaltenden Eichen westlich der Immenstelle
bestandsentsprechend festgesetzt.

Hinzu treten die beidseits des fu3laufigen Ausbaus der Immenstelle ebenfalls als naturnahe
Offenlandbereiche vorgesehenen Griinstreifen.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Die Uberbaubarkeit der Grundstiicke erfolgt unter Vorgabe einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,3 Uber grundstiicksubergreifende Festsetzungen von Baufenstern, so dass eine flexible
Nutzung der Grundstiicke moglich ist. Im Bereich der Mehrfamilienhauser auf den
Grundstiicken WA 1 und 3 ist dabei die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4
erforderlich. Auf eine die alle Flachen des Allgemeinen Wohngebietes umfassende, sich an
den geplanten und vorhandenen Stral3en orientierende Mantellinie (Baufenster) wurde
verzichtet. Die sich aus einer derartigen Festsetzung ergebende Uberbaubare Flache ist nicht
dazu geeignet, die geplante Bebauung auf der Flache stadtebaulich hinreichend zu ordnen.
Uber die vorliegende Festsetzung von sich an den verkehrlichen ErschlieBungen
orientierenden Baufenstern kann neben einer das Ortsbild positiv pragenden geregelten
Bautiefe eine ,nachbarschonende“ Anordnung der geplanten baulichen Anlagen auf der
Flache erfolgen.

Durch eine insgesamt relativ lockere Bebauung wird das Ziel verfolgt, ein dem
Umgebungscharakter sowie der Stadtrandlage angemessenes Erscheinungsbild des neuen
Baugebietes unter Berlicksichtigung vorhandener ortstypischer Bebauung zu schaffen und
einen harmonischen Ubergang zur bebauten und z. T. unbebauten Nachbarschaft zu
erreichen. Die Grundstiicke werden daher mit entsprechenden Mindestgro3en festgesetzt. Fir
die Grundstiicke WA 2, 6 - 12 ist dabei eine Mindestgrundstiicksgré3e pro Einzelhaus von 450
m? bzw. pro Doppelhaushélfte von 250 m? vorgesehen.

Durch die ebenfalls geplante offene Bauweise und die relativ geringe Grundflachenzahl
werden eine lockere Bebauung und eine grof3ztigige Durchgriinung des Plangebietes maoglich.
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Geschossigkeit und Gesamthdhe (unmaf3stéblich)

Daruber hinaus soll iber die Vorgabe einer maximalen Zweigeschossigkeit unter Festsetzung
einer Gesamthdhe in Erganzung den o. g. Zielen dienen, aber auch in Verbindung mit
gestalterischen Vorgaben die Umsetzung zeitgemafer Bauformen ermdglichen. Aus den auf
NN bezogenen und damit absoluten Gesamthdhenfestsetzungen der Gebaude ergeben sich
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durchschnittliche Gebaudehthen von 85 m bzw. 10,5 m bezogen auf das geplante
StralRenniveau vor dem jeweiligen Grundstuick.

Die im Bebauungsplan Nr. 42 vorgesehene massive Bebauung mit dreigeschossigen
Mehrfamilienhausern im zentralen Bereich des Plangebietes wird dabei gebietsentsprechend
umgewandelt.

Um ein ungeordnetes Nebeneinander von optisch oft stark unterschiedlich wirkenden ein- bzw.
zweigeschossigen Gebauden gleicher Hohe zu verhindern, sind diese entsprechend gruppiert
und gestaffelt. Die Staffelung der Gruppen ist nachstehendem Plan zur Geschossigkeit und
Gesamthohe zu entnehmen. Das Zentrum mit der massivsten Bebauung (zwingende
Zweigeschossigkeit bis maximal 10,5 m Hohe) bilden dabei die unmittelbar an die StralRe
Immenstelle im Bereich des sich dort bereits befindliche Mehrfamilienhaus angrenzenden
Grundstucke. Daran anschlielend nimmt die Massivitdt der geplanten Baukdrper unter
Berticksichtigung der sich auRerhalb des Plangebietes befindlichen bzw. geplanten Bebauung
langsam ab.

In Gebieten mit Einzelhausfestsetzungen (WA 2, WA 6 — 12), in denen planerisch die
Entstehung von Einfamilienhdusern gewilnscht ist und die den Uberwiegenden Teil des
Plangebietes betreffen, ist eine Begrenzung der Wohneinheiten erforderlich, um bei den
ebenfalls festgesetzten, grundsticksibergreifenden Baufenstern das Entstehen von
Mehrfamilienhausern zu verhindern. In den Bereichen festgesetzter Reihenhéauser soll durch
die Begrenzung der Wohneinheiten auf eine pro Reihenhausscheibe das Entstehen
mehrfamilienhausartiger  Gebdude mit  Ubereinanderliegenden  Wohnungen  pro
Reihenhauszugang ausgeschlossen werden.

Eine Begrenzung der Wohneinheiten innerhalb von fir Mehrfamilienhduser vorgesehenen
Gebieten ist analog zu anderen bereits Uberplanten Gebieten, um flexibel auf den
Wohnungsmarkt reagieren zu kénnen, nicht vorgesehen.

4.3 Gestaltung

Gestalterische Festsetzungen bezliglich der Dachformen sowie der AuRenwandgestaltungen
der baulichen Anlagen sind dem bestehenden Siedlungsbild in diesem Bereich angepasst, so
dass sich die geplante Bebauung entsprechend einfliigen kann sowie ein harmonischer
Ubergang zur freien Landschaft geschaffen wird. Die Vorgaben ermdglichen dartiber hinaus
die Umsetzung einer zeitgemalen Baukorpergestaltung. Die Zuldssigkeit von Glasfassaden
schlief3t auch die Errichtung von Wintergéarten ein.

AulBerdem tragen im Bereich der Verkehrs- und Grinflachen sowie auf den privaten
Grundstlicken festgesetzte Pflanzvorgaben zur inneren Durchgriinung des Baugebietes bei.
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5 UMWELTBERICHT
5.1 Einleitung

5.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Der Plangeltungsbereich wird im Norden durch die Bebauung an der Wittenburger Stral3e,
Fritz-Reuter-StralRe sowie Gollnower StralRe begrenzt. Im Osten schlieRen der Wasserkriiger
Weg, Friedhofsflachen, die Stral’e GroRRer Eschenhorst sowie die Bebauungen an der Stral3e
GrolRer Eschenhorst an das Plangebiet an. Die sudliche Begrenzung wird durch eine
Waldflache am Wolliner Weg sowie das sich im Bau befindliche Gebiet am Pommernweg
gebildet. Den westlichen Abschluss stellen die Bebauungen am westlichen Pommernweg
sowie an der Gollnower Stral3e dar.

Das Plangebiet wird in Nord-Sud-Richtung durch die z. T. ausgebaute StralRe Immenstelle
gequert (siehe Luftbild unter 2) und ist derzeit mit mehreren Einfamilienhdusern sowie einem
Mehrfamilienhaus bebaut. Das Plangebiet ist durch Waldflachen sowie trockene, berwiegend
geholzfreie Bereiche (z. T. Trockenrasen) gepragt. Das Gebiet ist von verschiedenen, im Laufe
der Zeit durch eine entsprechende Nutzung entstandene Wegeverbindungen durchzogen. Im
dstlichen Bereich befinden sich die Stral3e GroRRer Eschenhorst einschlief3lich des durch die
Friedhofsbesucher genutzten Parkplatzes sowie eine Doppelhausbebauung.

Art der Vorhaben und Festsetzungen

Die fur eine Wohnnutzung vorgesehenen Flachen werden als Allgemeine Wohngebiete (WA)
festgesetzt und dienen der Errichtung von Einfamilien- und Doppelhdusern sowie Reihen- und
Mehrfamilienhdusern. Durch entsprechende Festsetzungen sind so die Grundstiicke WA 1
und WA 3 fir eine Mehrfamilienhaus-, die Grundstiicke WA 4 und 5 fir eine Reihenhaus-
sowie die Grundstiicke WA 2, 6 — 12 fir eine Einfamilien- und Doppelhausbebauung
vorgesehen.

Durch den Ausschluss der gem. § 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Anlagen fur Verwaltungen, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes soll die Weiterfihrung der
Ortlichen Struktur in diesem Bereich gewahrleistet werden.

Die fur die verkehrliche ErschlieBung vorgesehenen Flachen sind als offentliche
Stralenverkehrsflaiche sowie als o6ffentliche StralRenverkehrsfliche mit entsprechender
Zweckbestimmung (verkehrsberuhigte Bereiche) festgesetzt.

Ostlich der StraRe Immenstelle ist die Breite der Verkehrswege mit 8 — 11 m so hoch
angesetzt, dass die Oberflachenentwasserung der Verkehrsflachen in einem offenen
Muldensystem erfolgen kann. Neben den damit verbundenen 6kologischen Vorteilen werden
dadurch entsprechende StraRenraume optisch aufgeweitet und so ein grof3ziigiger Eindruck
des neuen Baugebietes vermittelt. Ebenfalls eine raumbildende Funktion besitzen die beiden
Platzaufweitungen am Ende der Ernst-Barlach-StraRe sowie im Kreuzungsbereich der Fritz-
Reuter- und der Ernst-Barlach-StralRe. Wéahrend erstgenannte Platzsituation u. a. der
Unterbringung von o6ffentlichen Parkpléatzen dienen soll, soll im v. g. Kreuzungsbereich eine
gringepragte Platzgestaltung erfolgen, die zum Verweilen einladt. Dartber hinaus wird die
alte Anbindung der StraRe Grol3er Eschenhorst an den Wasserkriiger Weg so verschoben,
dass eine Kreuzungssituation mit dem kiinftigen Wohngebiet dstlich des Wasserkriiger Weges
(Bebauungsplan Nr. 113) entsteht. Die sich dadurch zwischen bestehendem Wald im
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Nordwesten und neuer Stralenfihrung ergebende Flache wird als Griunflache mit der
Zweckbestimmung naturnaher Offenlandbereich unter Erganzung des vorhandenen
Baumbestandes festgesetzt. Fir die sich im Plangebiet befindlichen Verkehrsflachen westlich
der StralRe Immenstelle werden bestandsentsprechend als 6ffentliche StralRBenverkehrsflache
sowie als offentliche Stral3enverkehrsflache mit entsprechender Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich) festgesetzt. Die StralBe Immenstelle ist fur den fur die
ErschlieBung der anliegenden geplanten Bebauung erforderlichen Bereich als 6ffentliche
Stral3enverkehrsflache vorgesehen. Hinzu kommen entsprechend festgesetzte fuRRlaufige
Verbindungen.

Die stadtische Flache im westlichen Anschluss an das bestehende Grundstiick des
Kindergartens an der StraRe GroRer Eschenhorst (1. Anderung B-Plan Nr. 66) ist als Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung sozialen Zwecken und Gebauden dienende
Einrichtung festgesetzt. Sie soll eine Option auf eine im Zuge der demographischen
Entwicklung erforderlich werdenden Kindergartenerweiterung darstellen.

Innerhalb des Plangebietes ist die Neuanlage eines Kinderspielplatzes vorgesehen. Die
Flache ist als Griinflaiche mit entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt. Sie dient in
Ergénzung dem Spielplatzangebot durch die sich an der Strae Auf dem Steinfeld befindliche
Spieleinrichtung.

Die sich im nérdlichen Bereich an der Stral3en Immenstelle befindliche BMX-Strecke (Bereich
fur Offroad-Fahrradfahrer) ist vollstandig mit einer Bebauung tberplant. Als Ersatz soll im
Rahmen der Realisierung der oOffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
Kinderspielbereich im Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt Molln auf einer Freiflache am
Wasserkruger Weg gegeniiber dem Friedhof eine BMX-Strecke neu geschaffen werden.

Die vorhandene Waldflache im norddstlichen Bereich des Plangebietes wird
bestandsentsprechend als Wald festgesetzt.

Im stdlichen Anschluss an diesen Bereich sind Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen. Naturschutzfachliches
Entwicklungsziel fur diese Flachen st die Entwicklung ruderaler Grasflure mit
Solitarpflanzungen.

Als Grunflache mit der Zweckbestimmung naturnaher Offenlandbereiche ist die vorhandene
Freiflache im Bereiche der zwei zu erhaltenden Eichen westlich der Immenstelle
bestandsentsprechend festgesetzt.

Hinzu treten die beidseits des ful3laufigen Ausbaus der Immenstelle ebenfalls als naturnahe
Offenlandbereiche vorgesehenen Griinstreifen.

Die Uberbaubarkeit der Grundstiicke erfolgt unter Vorgabe einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,3 Uber grundstiickstbergreifende Festsetzungen von Baufenstern, so dass eine flexible
Nutzung der Grundsticke mdoglich ist. Im Bereich der Mehrfamilienhduser auf den
Grundsticken WA 1 und 3 ist dabei die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4
erforderlich. Auf eine die alle Flachen des Allgemeinen Wohngebietes umfassende, sich an
den geplanten und vorhandenen StraflRen orientierende Mantellinie (Baufenster) wurde
verzichtet. Die sich aus einer derartigen Festsetzung ergebende Uberbaubare Flache ist nicht
dazu geeignet, die geplante Bebauung auf der Flache stadtebaulich hinreichend zu ordnen.
Uber die vorliegende Festsetzung von sich an den verkehrlichen ErschlieRungen
orientierenden Baufenstern kann neben einer das Ortsbild positiv prdgenden geregelten
Bautiefe eine ,nachbarschonende“ Anordnung der geplanten baulichen Anlagen auf der
Flache erfolgen.

Durch eine insgesamt relativ lockere Bebauung wird das Ziel verfolgt, ein dem
Umgebungscharakter sowie der Stadtrandlage angemessenes Erscheinungsbild des neuen
Baugebietes unter Berticksichtigung vorhandener ortstypischer Bebauung zu schaffen und
einen harmonischen Ubergang zur bebauten und z. T. unbebauten Nachbarschaft zu

Stadt M6lIn Mai 2019



[ == ]
| ‘ Begrindung Bebauungsplan Nr. 114 der Stadt Mélln 14

erreichen. Die Grundstiicke werden daher mit entsprechenden Mindestgroen festgesetzt. Fur
die Grundstiicke WA 2, 6 - 12 ist dabei eine Mindestgrundstiicksgrof3e pro Einzelhaus von 450
m?2 bzw. pro Doppelhaushélfte von 250 m? vorgesehen.

Durch die ebenfalls geplante offene Bauweise und die relativ geringe Grundflachenzahl
werden eine lockere Bebauung und eine grof3zuigige Durchgriinung des Plangebietes maoglich.
Dariuiber hinaus soll tber die Vorgabe einer maximalen Zweigeschossigkeit unter Festsetzung
einer Gesamththe in Ergdnzung den o. g. Zielen dienen, aber auch in Verbindung mit
gestalterischen Vorgaben die Umsetzung zeitgemafer Bauformen ermdglichen. Aus den auf
NN bezogenen und damit absoluten Gesamthdhenfestsetzungen der Gebaude ergeben sich
durchschnittliche Gebaudehthen von 8,5 m bzw. 10,5 m bezogen auf das geplante
Stral3enniveau vor dem jeweiligen Grundstick.

Die im Bebauungsplan Nr. 42 vorgesehene massive Bebauung mit dreigeschossigen
Mehrfamilienhdusern im zentralen Bereich des Plangebietes wird dabei gebietsentsprechend
umgewandelt.

Um ein ungeordnetes Nebeneinander von optisch oft stark unterschiedlich wirkenden ein- bzw.
zweigeschossigen Gebauden gleicher Hohe zu verhindern, sind diese entsprechend gruppiert
und gestaffelt. Die Staffelung der Gruppen ist dem sich auf Seite 9 befindlichen Plan zur
Geschossigkeit und Gesamthohe zu enthehmen. Das Zentrum mit der massivsten Bebauung
(zwingende Zweigeschossigkeit bis maximal 10,5 m Hohe) bilden dabei die unmittelbar an die
StraRe Immenstelle im Bereich des sich dort bereits befindliche Mehrfamilienhaus
angrenzenden Grundstlicke. Daran anschlieBend nimmt die Massivitat der geplanten
Baukorper unter Berlcksichtigung der sich aufRerhalb des Plangebietes befindlichen bzw.
geplanten Bebauung langsam ab.

In Gebieten mit Einzelhausfestsetzungen (WA 2, WA 6 — 12), in denen planerisch die
Entstehung von Einfamilienhdusern gewinscht ist und die den uberwiegenden Teil des
Plangebietes betreffen, ist eine Begrenzung der Wohneinheiten erforderlich, um bei den
ebenfalls festgesetzten, grundsticksubergreifenden Baufenstern das Entstehen von
Mehrfamilienhausern zu verhindern. In den Bereichen festgesetzter Reihenhéauser soll durch
die Begrenzung der Wohneinheiten auf eine pro Reihenhausscheibe das Entstehen
mehrfamilienhausartiger  Gebdude mit  Ubereinanderliegenden  Wohnungen  pro
Reihenhauszugang ausgeschlossen werden.

Eine Begrenzung der Wohneinheiten innerhalb von fir Mehrfamilienhduser vorgesehenen
Gebieten ist analog zu anderen bereits Uberplanten Gebieten, um flexibel auf den
Wohnungsmarkt reagieren zu kénnen, nicht vorgesehen.

Gestalterische Festsetzungen bezuglich der Dachformen sowie der Auf3enwandgestaltungen
der baulichen Anlagen sind dem bestehenden Siedlungsbild in diesem Bereich angepasst, so
dass sich die geplante Bebauung entsprechend einfligen kann sowie ein harmonischer
Ubergang zur freien Landschaft geschaffen wird. Die Vorgaben ermdglichen dartiber hinaus
die Umsetzung einer zeitgemalRen Baukorpergestaltung. Die Zuldssigkeit von Glasfassaden
schliefl3t auch die Errichtung von Wintergarten ein.

AulBerdem tragen im Bereich der Verkehrs- und Grinflachen sowie auf den privaten
Grundstucken festgesetzte Pflanzvorgaben zur inneren Durchgriinung des Baugebietes bei.

5.1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

5.1.2.1 Fachgesetze

Fur die Planung sind folgende Fachgesetze bedeutend:
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Gesetz / Verordnung Bedeutung far die verbindliche
Bauleitplanung

BauGB Grundlage far die Erstellung des
Bebauungsplanes

BauNVO Festlegung und Gliederung des Plangebietes
nach der Art und MaR der baulichen Nutzung

LBO Grundlagen fir ortliche Bauvorschriften nach §

84 zur aufleren Gestaltung baulicher Anlagen
und Freiflachen  zur  Sicherung  bzw.
Neuherstellung des Orts- und Landschaftsbildes

BNatSchG Grundlage fir das LNatSchG; bzgl. der speziellen
planerischen Belange wird auf das LNatSchG
Bezug genommen:

§ 1 Beschreibung der Ziele des Naturschutzes
zur Eingriffsregelung

§ 14 bis § 17 Aussagen zur Eingriffsregelung

§ 18 Verhaltnis zum Baurecht

§ 44 i. Vbg. m. § 7 Beachtung von Vorkommen
besonders und streng geschitzter Arten

LNatSchG § 8 bis § 11 Bezugnahme auf das BNatSchG;
Grundaussagen zur Eingriffsregelung
§ 21 Auflistung geschiitzter Biotope

Biotopverordnung vom 22.01.2009 Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen
im Rahmen der Biotoptypenkartierung

BBodSchG Findet Anwendung, sofern ... Vorschriften des
Bauplanungs- und Bauordnungsrechts,
Einwirkungen auf den Boden nicht regeln.” (§ 1
(1) BBodSchG)

DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® i. V. mit | Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
TA Larm gesunde Wohn- und  Arbeitsverhéltnisse
innerhalb und auRRerhalb des Plangebietes gem.
§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

5.1.2.2 Planerische Vorgaben

Beachtlich bei der vorliegenden Planung sind die Vorgaben des Landschaftsplanes sowie des
Flachennutzungsplanes der Stadt Mdlin, des Landschaftsrahmenplanes, des
Landesentwicklungsplanes (LEP) sowie des Regionalplanes.

Schutzgebiete und —objekte

Geschiitzte Biotope

Ein Teil des Plangebietes stellt sich als Trocken- und Magerrasen dar, der unter den
gesetzlichen Biotopschutz gem. § 30 (2) Nr. 3 BNatSchG fallt. Die Abgrenzung dieses
Bereiches wurde durch das Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
Schleswig-Holstein erneut mit Datum 04.07.2017 vorgenommen. Innerhalb des vorliegenden
Plangebietes sind insgesamt 5564 m? davon betroffen. Die genaue Abgrenzung ist Anlage 1
(Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr. 114 der Stadt Mélin fir das Gebiet westlich der
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Stralle Immenstelle fur den noérdlichen Teil des Pommernweges und 6stlich der Stral3e
Immenstelle zwischen Wolliner Weg und der Bebauung an der Wittenburger Strale; Karte
BESTAND / BIOTOPTYPENKARTIERUNG; FB Bauen und Stadtentwicklung, FD Planung;
20.07.2017, 29.11.2018, 14.05.2019; M 1 : 1000) zu entnehmen. Die von unbefestigten
Trampelpfaden durchzogenen Bereiche scheinen ungenutzt zu sein bzw. werden nur
sporadisch gemaht.

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung des
Biotopes fuhren kdnnen, sind gem. 8§ 30 (2) BNatSchG verboten. Von diesen Verboten kann
gem. 8 67 (1) Nr. 1 BNatSchG befreit werden, wenn dies aus Griinden des uUberwiegenden
offentlichen Interesses, einschlief3lich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist.

Nach den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 sollen
Kommunen eine bedarfsgerechte Wohnungsversorgung als wesentlicher Bestandteil der
Daseinsvorsorge ermoglichen. Diese umfasst sowohl die Weiterentwicklung der
Wohnungsbestande als auch den Neubau von Wohnungen.

Hinsichtlich der Bereiche des Plangebietes, die fir eine Einfamilien- und
Doppelhausbebauung vorgesehen sind, konnte in den letzten Jahren innerhalb des
Stadtgebietes der bestehenden Nachfrage nach entsprechenden Grundstiicken nicht
nachgekommen werden. Aufgrund der naturrdumlichen Lage und Ausstattung der Stadt Mélin
sind die Moglichkeiten fur entsprechende Flachenentwicklungen stark begrenzt.

Der tberwiegende Teil des den Plangeltungsbereich umfassenden Trocken- und Magerrasens
war bereits im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 42 durch Bauflachen
Uberplant. Eine Realisierung des StraBenausbaus ist auf der Grundlage dieses
Bebauungsplanes jedoch nicht méglich. Aufgrund der inzwischen rechtskraftigen, den v. g.
Bebauungsplan zum Teil abdeckenden Bebauungsplane Nr. 99 und 105 ist die
Gesamtkonzeption des Ursprungsplanes hinfallig geworden. Geanderte stadtebauliche
Entwicklungsziele insbesondere im Hinblick auf die im Bebauungsplan Nr. 42 vorgesehene
massive Wohnbebauung im Zentrum des Geltungsbereiches entsprechen nicht mehr aktuellen
stadtebaulichen Entwicklungszielen. Die Umsetzung zeitgemaRer Bauformen auf der
Grundlage der in diesem Plan getroffenen Festsetzungen ist nur schwer maoglich.

Eine Zerstdrung der Biotope ist aus v. g. Griinden an dieser Stelle unvermeidbar. Im Rahmen
der Abarbeitung der Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr. 114 werden daher geeignete
KompensationsmalRnahmen nachgewiesen (siehe unter 6.4.2 und 6.4.3).

Baumschutz

Im Rahmen der vorliegenden Biotop- und Nutzungstypenkartierung wurde eine aktuelle
Erfassung und kartographische Darstellung von Baumen mit Stammdurchmessern grof3er 40
cm sowie pragenden und schitzenwerten Baumgruppen und Gehdlzbestanden auf3erhalb von
Waldflachen gem. Landeswaldgesetz (siehe Anlage 1 - Karte BESTAND /
BIOTOPTYPENKARTIERUNG) vorgenommen. Eine Abarbeitung der Thematik erfolgt im
Rahmen der Eingriffsregelung (siehe unter 6.4.2 und 6.4.3).

Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. 8 14 BNatSchG Veranderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen oder Ver&nderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kbénnen. Die Abarbeitung
der Eingriffsregelung erfolgt unter Punkt 6.4. Im vorliegenden Fall sind AusgleichsmalRnahmen
fur das Schutzgut Boden, Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sowie das Schutzgut
Landschaftsbild erforderlich (siehe unter 6.4.3.).
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Fur das Schutzgut Boden ist fir die Kompensation ein Ersatz nétig. Die erforderliche gesamte
Ersatzflache wird auf das Okokonto — Auf der Heide — der Stadt Moélin mit den entsprechenden
Okopunkten angerechnet.

Hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften sind als Ausgleichs- bzw.
ErsatzmaRnahmen eine Trockenrasenneuanlage im Rahmen des Okokontos ,Auf der Heide*
sowie Neuaufforstungen auf den stadtischen Flachen Flur 6, Flurstiicke 3 und 5, Flur 7,
Flurstiicke 146/3 und 5 sowie Flur 15, Flurstiick 5/1 vorgesehen.

Als Ausgleich fur den Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild sind diverse Baumpflanzungen
innerhalb des Plangebietes geplant.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Nachfolgend werden fir den Plangeltungsbereich der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale des Plangebietes auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt und die
Wirkungen auf die Umwelt bewertet. So kénnen die besonderen Empfindlichkeiten von
Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre
Berticksichtigung gegeben werden.

5.2.1.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen kénnen im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung Auswirkungen
in Form von Larmimmissionen sowie visuellen Beeintrachtigungen entstehen. Die Freizeit- und
Erholungsfunktion kann von Bedeutung sein.

Bestand und Bewertung

Immissionsschutz

Die durch den Wasserkriger Weg als dem Plangebiet ndchstgelegene Hauptverkehrsstral3e
auftretenden verkehrlich bedingten Immissionen werden anhand des Larmaktionsplanes der
Stadt Mdlin eingeschéatzt. Demnach werden fir das Plangebiet die Orientierungswerte der DIN
18005 im Allgemeinen Wohngebiet (WA) von 45 dB(A) nachts und 55 DB(A) tags eingehalten.
Bei den das Plangebiet umgebenden StralRen handelt es sich wie beim Pommernweg, der
StralBRe Auf dem Steinfeld sowie der Immenstelle um Sackgassen, die entsprechende
Wohngebiete erschlieRen und als 30iger Zonen gekennzeichnet sind. Bei der im Rahmen der
vorliegenden Planung geplanten Ernst-Barlach-Stral3e handelt es sich ebenfalls um eine
Sackgasse, die dariiber hinaus als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen werden soll. Die
im gleichen Zuge geplante Fritz-Reuter-Straf3e soll die Strae Immenstelle mit dem Grol3en
Eschenhorst verbinden. Entsprechende verkehrsberuhigende Malinahmen sind vorgesehen.
Die das Plangebiet umgebende Wohnbebauung ist Uberwiegend durch eine
Einfamilienhausbebauung mit geringer baulicher Dichte gepragt. Die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes vorgesehene Bebauung ist dieser Umgebung entsprechend angepasst.
Eine Uberschreitung der v. g. Orientierungswerte ist vor diesem Hintergrund nicht zu erwarten.
Andere das Plangebiet beeinflussende Larmquellen sind nicht bekannt. Auf die Erstellung
einer Verkehrslarmuntersuchung wurde daher verzichtet.
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Es besteht durch die vorliegende Planung keine Moglichkeit des Auftretens erheblicher
Umweltauswirkungen.

Ver- und Entsorgung

Die Gas-, Wasser- und Stromversorgung soll tber das Versorgungsnetz der Stadtwerke Mélin
GmbH gesichert werden.

Derzeit befinden sich Gas-, Wasser- und Stromleitungen in den StralRen Grof3er Eschenhorst,
Wolliner Weg sowie von Norden kommend bis zum Bereich der drei bestehenden
Einfamilienh&user in der StralRe Immenstelle.

Im Bereich der geplanten Neubebauung ist derzeit in der Strale Immenstelle keine
Abwasserleitung vorhanden. Der Anschluss der drei bestehenden Einfamilienhauser ist Gber
eine  Querleitung vom Pommernweg aus gesichert. Die Ergdnzung der
Schmutzwasserkanalisation erfolgt im Zuge der Erschliel3ung.

Der Entwurf des Abwasserbeseitigungskonzeptes fir Niederschlagswasser sieht vor, dass im
Bereich des Plangebietes zukiinftig auf dem Grundstiick versickert werden muss.

Die  Oberflachenentwasserung der  Verkehrsflichen soll in  einem  offenen
Entwasserungssystem in  Form von stralenbegleitenden Rasenmulden mit einer
Gesamtbreite von ca. 3 m erfolgen (siehe Schnittdarstellung in der Planzeichnung (Teil A)). In
Verbindung mit den im Konzept eingetragenen Verkehrsflachen ergeben sich daraus
Fahrbahnbreiten von 5 m. Diese nachhaltige Form der Regenwasserentsorgung fihrt
gleichzeitig zur optischen Aufweitung der geplanten Straenrdume und lasst diese
grof3ziigiger erscheinen.

Gemal der Baugrunduntersuchung (Anlage 5: ErschlieBung B-Plan 114, Ernst-Barlach-
Stral3e - Baugrunduntersuchung und —beurteilung -; Baukontor Dimcke GmbH; 31.03.2017)
kann das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser bzw. das
Dachflachenwasser gem. DWA-Arbeitsblatt A 138 versickert werden. Es ist von
Grundwasserstanden von tber 5 — 6 m unter Gelandeoberflache auszugehen.

Die Loschwasserversorgung, der Grundschutz, ist mit 96 m?®h fur 2 Stunden aus dem Netz
der o6ffentlichen Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt DGVW — W 405 und Erlass des
Innenministeriums vom 30.08.2010 — IV 334 — 166.701.400 — in dem Uberplanten Baugebiet
sicherzustellen.

Die Abfallentsorgung erfolgt gem. Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Stidholstein (AWSH) Herzogtum Lauenburg
GmbH.

Erholung

Beim Plangebiet handelt es sich um eine stadtbildpragende Grinzasur, die als
Naherholungsbereich genutzt wird. Die Flache ist von einem entsprechenden Wegenetz
durchzogen (siehe Anlage 2: Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr. 114 der Stadt Mdlln
fur das Gebiet westlich der StraRe Immenstelle fur den nérdlichen Teil des Pommernweges
und oOstlich der Strale Immenstelle zwischen Wolliner Weg und der Bebauung an der
Wittenburger Stral’e; Karte BESTAND / BIOTOPTYPENKARTIERUNG; FB Bauen und
Stadtentwicklung, FD Planung; 20.07.2017, 29.11.2018, 14.05.2019; M 1 : 1000). Sie bildet
die Fortsetzung zu der nordéstlich des Geltungsbereiches, dstlich des Wasserkriiger Weges
gelegenen, inzwischen durch den Bebauungsplan Nr. 113 tberplanten Freiflache (Trocken-
und Magerrasen, ruderale Grasflur usw.). Entsprechend liegt hier eine damit verbundene,
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gegenuber der vorgesehenen Planung bestehende besondere Empfindlichkeit des Raumes
vor.

Insgesamt werden das Schutzgut Mensch betreffend erhebliche Umweltauswirkungen
vorbereitet.

5.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Bestand

Der Plangeltungsbereich grenzt im Norden und Westen an Wohnsiedlungsgebiete an. Im
Siuden befinden sich Wiesen- und Waldflachen sowie ebenfalls durch eine Wohnbebauung
gepragte Bereiche.

Das Plangebiet ist durch Wald- und Wiesenflachen gekennzeichnet und ist Uberwiegend
unbebaut. Es liegt eine Biotoptypenkartierung fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 114 (siehe Anlage 2: Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr. 114 der Stadt Mélin flr das
Gebiet westlich der Stral3e Immenstelle fur den noérdlichen Teil des Pommernweges und
Ostlich der StraRe Immenstelle zwischen Wolliner Weg und der Bebauung an der Wittenburger
Stralle; Karte BESTAND / BIOTOPTYPENKARTIERUNG; FB Bauen und Stadtentwicklung,
FD Planung; 20.07.2017, 29.11.2018, 14.05.2019; M 1 : 1000) vor.

Bewertung

Im Gegensatz zum Bereich der gesetzlich geschitzten Biotope (Mager- und Trockenrasen)
sowie Wald besitzen die lbrigen Flachen im Hinblick auf die Bewertung von Biotopen keine
besondere Bedeutung.

Insbesondere beziglich v. g. Biotope ist eine besondere Empfindlichkeit des Raumes
gegeniiber der Uberbauung der Freiflache sowie der Entfernung von Vegetation gegeben.
Hinsichtlich des bestehenden Mager- und Trockenrasens ist bei Umsetzung der Planung die
Zerstbrung seiner Vernetzungsfunktion zwischen den sich in der Umgebung befindlichen
Trockenbiotopen zu beflirchten. Es ist eine erhdhte negative Beeinflussung des Gelandes
durch die geplante Wohnnutzung einschlie3lich der Nutzung von Hausgéarten zu erwarten. Die
Verkleinerung der bestehenden Waldfl&ache wird sich negativ auf die Artenvielfalt auswirken.

Erhebliche Beeintrachtigungen werden hier vorbereitet.

Artenschutzrechtliche Prifung gem. § 44 BNatSchG

Fur das Plangebiet liegt eine artenschutzrechtliche Prifung gem. 8§ 44 BNatSchG auf der
Grundlage einer gutachterlich erstellten faunistischen Potenzialanalyse vor (siehe Anlage 4:
Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche Prifung, Stadt Molin, B-Plan Nr.
114; BBS Biro Greuner-Poénicke; 30.01.2018 und Erfassung der Fledermause,
Bebauungsplan Nr. 114 Stadt MélIn ,,iImmenstelle®; Dipl. Biol. Nora Wuttke, 05.10.2017).

Die Potenzialanalyse bezieht sich hierbei auf Fledermause, Reptilien (Zauneidechse), die
Haselmaus und Végel, da die anderen Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

Stadt M6lIn Mai 2019



[ == ]
| ‘ Begrindung Bebauungsplan Nr. 114 der Stadt Mélln 20

ausgeschlossen werden kdnnen. Die Ergebnisse dieser Prifung sind dem Umweltbericht unter
5.2.6 zu entnehmen. Bei Umsetzung entsprechender Vermeidungsmaflnahmen, Fledermause
und Vogel Dbetreffend, sowie einer KompensationsmaBhahme bezilglich des
Lebensraumverlustes von Geholzvégeln, ist bei Realisierung von Vorhaben im Plangebiet
nicht vom Eintreten der Verbotstatbestidnde gem. § 44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG auszugehen.
Vorkommen der Zauneidechse sowie Haselmaus konnten auf der Grundlage entsprechender
Kartierungen ausgeschlossen werden.

Daruiber hinaus wurde eine Potenzialabschatzung hinsichtlich der im Plangebiet
vorkommenden Tagfalter und Heuschrecken vorgenommen. Eine entsprechende faunistische
Abarbeitung erfolgt im Rahmen der Eingriffsregelung unter 6.3.

5.2.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem. 8§ 1a (2) BauGB sparsam umgegangen werden.
Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist durch Sandauffillungen und Sande gepragt.

Durch das vorliegende Planverfahren werden Neuversiegelungen vorbereitet. Verdichtungen
durch Baumalinahmen sowie Storungen der Horizontierung durch temporére Aufgrabungen
sind wahrend der jeweiligen Bauphase mdoglich.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen ist zu rechnen.

5.2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.
S. von § 1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grund- und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Bestand und Bewertung

Innerhalb des Plangebietes bestehen groRere  Grundwasserflurabstanden  vor.
Oberflachengewésser sind nicht vorhanden.

Durch die vorliegende Planung ist mit einer Erhéhung der Oberflaichenversiegelung zu
rechnen, die eine Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung mit sich bringt und sich
auf die Grundwassersituation auswirkt.

Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist jedoch aufgrund des Umfanges der Versiegelungen
nicht zu rechnen.

5.2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Bestand und Bewertung

Aufgrund der geringen Grol3e des Plangeltungsraumes ist der Einfluss auf das Schutzgut Luft
und Klima zu vernachlassigen. Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen werden nicht
vorbereitet.
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5.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Bestand und Bewertung

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft handelt es sich im Bereich des Plangebietes um
einen strukturreichen und vielfaltigen Landschaftsausschnitt mit landschaftstypischer
Naturraumausstattung sowie um eine stadtbildpragende Grunzésur mit hoher Bedeutung fur
das Landschaftsbild.

Durch die vorliegende Plananderung mdgliche bauliche Veranderungen kénnen erhebliche
Beeintrachtigungen vorbereiten.

5.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guiter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische
Schétze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das entsprechende Vorhaben eingeschrankt
werden kénnte.

Bestand und Bewertung

Planungsrelevante Kultur- und Sachgtter sind nicht vorhanden.
Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist nicht zu rechnen.

5.2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Malfie. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzglitern zu betrachten.

Im Folgenden sind Wirkungspfade gesondert hervorgehoben, die voraussichtlich von
Bedeutung sind:

Flachenversiegelung (Bodenfunktionen):
Boden => Grundwasser => Mensch
Boden => Pflanzen => Klima => Mensch
Boden => Pflanzen => Tiere

Wald- bzw. Geholzbeseitigung, Trockenrasenvernichtung:
Pflanzen => Klima => Mensch sowie Pflanzen => Tiere

Bei der Betrachtung von Wirkungszusammenhdangen ist besonders zu beriicksichtigen, dass
der Mensch am Ende der meisten Wirkungsketten steht. Dies macht deutlich, dass der Schutz
von Umwelt und Natur nicht nur dem Selbstzweck dient, sondern ein maf3geblicher Beitrag zur
Sicherung der Lebensgrundlage des Menschen ist.

Im vorliegenden Fall sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die zu einer
Verstarkung der bereits dargestellten erheblichen Beeintrachtigungen bzw. zu neuen
Beeintrachtigungen mit erheblicher Bedeutung fiihren kbnnen, nicht zu erwarten.
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5.2.1.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutabhangig bau-, anlagen- und
nutzungsbedingt.

Von mdglichen erheblichen Beeinflussungen im Hinblick auf das Schutzqut Mensch ist hier
anlagenbedingt auszugehen. Eine Erholungsnutzung der derzeitigen, mit Wanderpfaden
durchzogenen Freiflache ist nur noch stark eingeschrankt moglich.

Mdgliche erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich beim Schutzqut Tiere und Pflanzen
bau-, anlagen- und nutzungsbedingt.

Baubedingt sind Umweltauswirkungen durch die Uberbauung der Freiflache sowie die
Entfernung von Vegetation zu erwarten.

Anlagenbedingt ergeben sich Auswirkungen durch die Umwandlung von Wald- und
Offenlandflachen in Wohngebiete. Die Vernichtung des Mager- und Trockenrasens, der
mdglicherweise als Verbindungsbiotop zwischen in der Umgebung bestehenden
Trockenbereichen dient, werden wertvolle 6kologische Strukturen zerstért. Die Umwandlung
der Flache fuhrt zu einem Verlust eines mdglichen Trittsteinbiotopes sowie eines
Ruckzugsortes.

Durch die Waldrodung und damit Entfernung eines grof3en Teils des Waldgebietes wird das
verbleibende Waldstuck isoliert und derart verkleinert, so dass an dieser Stelle Auswirkungen
auf die Artenvielfalt zu erwarten sind.

Nutzungsbedingt ist eine erhéhte negative Beeinflussung des 0. g. Schutzgutes durch die
geplante Nutzung des Gelandes durch Wohnen und Hausgérten zu erwarten. Insbesondere
durch die Verkleinerung des Waldgebietes wird sich der Nutzungsdruck als
Naherholungsbereich auf den verbleibenden Rest verstarken.

Das geplante Vorhaben besitzt fir das Schutzgut Boden bau- und anlagenbedingte mogliche
erhebliche Umweltauswirkungen.

Durch die Realisierung der baulichen Anlage kommt es in derzeit unversiegelten Bereichen z.
B. durch das Einbringen von standortfremdem Material fur die Herstellung von
bebauungsfahigem Untergrund, die Schaffung von Bautrassen und Zwischenlagerflachen zu
erheblichen Beeintrachtigungen des o. g. Schutzgutes.

Die anlagenbedingten erheblichen Auswirkungen entstehen durch dauerhafte
Vollversiegelungen von Verkehrsflachen, Standorten baulicher Anlagen sowie Stellplatzen
und Fahrflachen auf den Grundstuicken.

Mdgliche erhebliche Umweltauswirkungen beziiglich des Schutzgutes Landschaft ergeben
sich bau- und anlagenbedingt. Die Beeinflussung besteht durch die visuelle Beeintrachtigung
des Landschaftsraumes - baubedingt durch erforderliche Baufahrzeuge und -maschinen sowie
anlagenbedingt durch die Errichtung entsprechender Gebaude und Stralen.

Nachfolgend wird die Abschatzung des Auftretens von erheblichen Umweltauswirkungen in
einer Ubersicht schutzgutbezogen dargestellt:

Schutzgut Auftreten von Erheblichkeiten
Mensch maglich

Tiere und Pflanzen maglich

Boden moglich

Wasser -

Luft und Klima -

Landschaft maglich

Kultur- und Sachguter -

Wechselwirkungen -

Maogliche erhebliche Umweltauswirkungen
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5.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

5.2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Durch die Uberplanung des Gebietes kénnen die unter Ziffer 5.1.2 ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen verbunden sein. Bei Umsetzung entsprechender MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
kann demgegenuber jedoch fur die betroffenen Schutzgiter mit erheblichen Verbesserungen
gerechnet werden.

5.2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann die Wald- und Wiesenflache zwischen Mdllner
Stadtwald im Suden und Mdliner Seenrinne im Osten in voller Funktionsfahigkeit erhalten
werden. Die siedlungsnahmen Freirdume der an das Plangebiet angrenzenden Wohngebiete
waren weiterhin nutzbar.

Nach den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 sollen
Kommunen eine bedarfsgerechte Wohnungsversorgung als wesentlicher Bestandteil der
Daseinsvorsorge ermoglichen. Diese umfasst sowohl die Weiterentwicklung der
Wohnungsbestande als auch den Neubau von Wohnungen. Sollte die Flache des
Plangebietes nicht einer Wohnbebauung zugefihrt werden, kénnte der v. g. kommunalen
Aufgabe insbesondere vor dem Hintergrund einer naturrGumlich bedingt problematischen
Wohnbauflachenentwicklung nicht bzw. nur erschwert nachgekommen werden.

5.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwégung nach 8 1 (7) BauGB zu berucksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB i.
Vbg. m. 8§ 18 (1) BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen
und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich zu entwickeln. Die
Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt
erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch planerische Konzeption zu unterlassen bzw.
zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflichen soweit
mdglich innerhalb bzw. aufl3erhalb des Gebietes durch geeignete Mal3hahmen auszugleichen.

5.2.4 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen beim Schutzgut Tiere und Pflanzen, Schutzgut Boden und Schutzgut
Landschatft.

5.2.5 Schutzgut Mensch

Der bei Inanspruchnahme der Flachen erheblich beeintrachtigte Naherholungsfunktion kann
durch die in Anlage 3 (GRUNKONZEPT / Wegeverbindungen Naherholung / Eingriffsregelung
AUSGLEICH zum Bebauungsplan Nr. 114 der Stadt Molin fir das Gebiet westlich der Stral3e
Immenstelle fur den nordlichen Teil des Pommernweges und ostlich der Stral3e Immenstelle
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zwischen Wolliner Weg und der Bebauung an der Wittenburger StraRe; FB Bauen und
Stadtentwicklung, FD Planung; 07.11.2017, 03.12.2018, 14.05.2019; M 1 : 2000) dargestellten
Strallen- und Wegeverbindungen Rechnung getragen werden. Die Wegeverbindungen
betreffen nicht nur das vorliegende Plangebiet, sondern beziehen auch die bestehenden bzw.
kinftig geplanten Baugebiete mit ein. Es handelt sich dabei nicht nur um StraRenflachen,
sondern um ful3laufige Verbindungen innerhalb von Grunflachen.

5.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Hinsichtlich der abzuarbeitenden Eingriffsregelung (siehe unter 6.4) sind hier folgende
Mafnahmen vorgesehen:

- Trockenrasenneuanlage

Die als Trockenrasen herzustellende Flache wurde bereits im Rahmen des Okokontos ,Auf
der Heide“ hergestellt. Es handelt sich um Teilflachen der Flurstiicke 3 und 4, Flur 6,
Gemarkung MalIn.

- Neuaufforstung

Die Flache wird als Ersatzaufforstung mit einer GroRe von 43.876 m? auf den stadtischen
Flachen Flur 6, Flurstiicke 3 und 5, Flur 7, Flurstiicke 146/3 und 5 sowie Flur 15, Flurstiick 5/1
vorgesehen.

Folgende artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmalRhahmen sind umzusetzen:

VermeidungsmalRnahmen
- Die Féllung von B&aumen ist zwischen dem 01.12. und 28./29.02. durchzufiihren
(Fledermausschutz).
- Die Beseitigung der Geholze und sonstiger hdher wachsender Vegetation ist zwischen
dem 01.09. und 28./29.02. vorzunehmen (Schutz von Brutvogeln der Gehdlze).
- Ruckschnitt von Gebisch / Gehdlz zwischen dem 01.10. und 28./29.02.

Von den ZeitrAumen kann abgewichen werden, wenn durch Kartierung und Negativhachweis
gesichert ist, dass Spalten (Fledermause) oder Nester (Vogel) nicht besetzt sind.

Dartiber hinaus ist im Hinblick auf die Brutvbogel der Gehdlze die Umsetzung einer
artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahme erforderlich. Zur Sicherung der ©kologischen
Funktion ist hier Geholzflache / Wald im Verhaltnis 1 : 1,3 an anderer Stelle mit trockenwarmen
Geblisch / Gehdlzbestanden zu entwickeln. Die Flache wird auf die o. g., fir die Waldrodung
im Verhaltnis 1 : 2 neu anzulegende Ersatzwaldflache angerechnet.

Ein Ausnahmeerfordernis besteht nicht.

Daruber hinaus sind vor Rodung der Waldflachen an 10 Baumen im Plangebiet jeweils ein
Fledermausersatzquartier sowie ein Vogelnistkasten fir Hohlenbriter anzubringen und auf
Dauer zu erhalten.

5.2.7 Schutzgut Boden

Bei Inanspruchnahme des Uberplanten Bereiches entsteht fur die Standorte der baulichen
Anlagen u. a. zu versiegelnder Flachen ein Erfordernis, Flachen fir Ausgleichsmalinahmen
auszuweisen. Der erforderliche Umfang wird im Rahmen der zum Bebauungsplan
abzuarbeitenden Eingriffsregelung (siehe unter 6.4) ermittelt.
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Die GroRe der aus der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmenden und naturnah zu
gestaltenden Flache (Ersatzflache) liegt bei 1783 m?2. Die erforderliche Ersatzflache wird mit
1783 Okopunkten auf das Okokonto — Auf der Heide — der Stadt Mélln angerechnet.

5.2.8 Schutzgut Landschaft

Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen fiir den Eingriff in das Schutzgut Landschaft werden
im Rahmen der auf Bebauungsplanebene abzuarbeitenden Eingriffsregelung (siehe unter 6.4)
erarbeitet.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind insgesamt 25 Laubgehdlze westlich der Stral3e
GroRRer Eschenhorst sowie 7 Laubgeholze o6stlich der StraBe Groler Eschenhorst, 5
Baumneupflanzungen innerhalb der privaten Verkehrsflache o6stlich der Stral3e Grolder
Eschenhorst, 12 Baumneupflanzungen z. T. in Reihe innerhalb der Grunflache mit der
Zweckbestimmung naturnaher Offenlandbereich 3 und 7 Baumneupflanzungen in Reihe
innerhalb der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft 2 vorgesehen. V. g. Pflanzungen sind als Hochstamm mit Pflanzqualitaten von
20/25 cm Stammumfang zu pflanzen. Die Gré3e der offenen, nicht Uberfahrbaren
Wourzelscheiben hat 12 m? zu betragen. Die zu verwendende Art ist hier Kegelformiger
Spitzahorn (Acer platanoides ,Cleveland® - Klimabaum). Fir 4 der im naturnahen
Offenlandbereich 3 zu pflanzenden Baume sind standortheimische Arten (entsprechende
Arten aus der Artenliste S. 35) zu verwenden.

Hinzu kommt 1 Baumneupflanzung innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache (Kreuzung Fritz-
Reuter-StraRe / Ernst-Barlach-Stral3e). Die Pflanzung ist ebenfalls als Hochstamm mit
Pflanzqualitat 20/25 cm Stammumfang auszufihren. Die GroRe der offenen, nicht
uberfahrbaren Wurzelscheiben hat 12 m? zu betragen. Die zu verwendende Art ist hier der
Gleditsie (Gleditsia triacanthos ,Skyline® - Klimabaum). Insgesamt werden dadurch im
Plangebiet 57 Baume neu gepflanzt.

5.2.9 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Eine Realisierung des StralRenausbaus ist auf der Grundlage des fir diesen Bereich gliltigen
Bebauungsplanes Nr. 42 nicht moéglich. Aufgrund der inzwischen rechtskréftigen, den v. g.
Bebauungsplan zum Teil abdeckenden Bebauungsplane Nr. 99 und 105 ist die
Gesamtkonzeption des Ursprungsplanes hinféallig geworden. Geanderte stadtebauliche
Entwicklungsziele insbesondere im Hinblick auf die im Bebauungsplan Nr. 42 vorgesehene
massive Wohnbebauung im Zentrum des Geltungsbereiches entsprechen nicht mehr aktuellen
stadtebaulichen Entwicklungszielen. Die Umsetzung zeitgemaRer Bauformen auf der
Grundlage der in diesem Plan getroffenen Festsetzungen ist nur schwer mdglich. Es handelt
sich damit um eine standortgebundene Planung.

5.3 Zusatzliche Angaben

5.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Fur die vorliegende Umweltprifung wurden die Ergebnisse nachfolgender technischer
Verfahren verwendet:

Schutzgut Mensch: Erholung: Bewertungsverfahren

Schutzgut Tiere und Pflanzen:
Biotoptypen: Bewertungsverfahren
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Artenschutz: Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche Prifung, Stadt
Molin, B-Plan Nr. 114; BBS Biiro Greuner-Ponicke; 30.01.2018 und

Erfassung der Fledermause, Bebauungsplan Nr. 114 Stadt MélIn ,Immenstelle®; Dipl.
Biol. Nora Wuttke, 05.10.2017 (siehe Anlage 4)

- Schutzgiter Boden und Wasser: ErschlieRung B-Plan 114, Ernst-Barlach-Stralie -
Baugrunduntersuchung und -beurteilung -; Baukontor Dumcke GmbH; 31.03.2017
(siehe Anlage 5)

Schutzgut Landschaft: Bewertungsverfahren

5.3.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Die Umweltiberwachung konzentriert sich auf erhebliche Umweltauswirkungen, die sich aus
der Realisierung der Bauleitplane ergeben. Es missen daher nicht alle umweltrelevanten
Festsetzungen und Auswirkungen der Bauleitplane umfassend und regelmafig kontrolliert
werden.

Zum einen handelt es sich um erhebliche Umweltauswirkungen, die auf im Rahmen der
Abwéagung nach allgemeinen Grundsatzen zulassigen gutachterlichen
Prognoseentscheidungen beruhen.

Zum anderen konnen sich aus dem fehlenden Vollzug einzelner Festsetzungen im Rahmen
des Bebauungsplanes erhebliche Umweltauswirkungen ergeben. Hier handelt es sich
insbesondere um die Umsetzung der grinplanerischen MalRnahmen sowie
naturschutzrechtliche Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nahmen.

Fur die Umweltiberwachung werden folgende MaflRnahmen festgelegt:
Informationen der Behérden gem. § 4 (3) BauGB
Stadt

5.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bei Durchfihrung der vorliegenden Planung werden voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen vorbereitet.

Im Rahmen des Umweltberichts werden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im derzeitigen Zustand schutzgutbezogen dargestellt und die Wirkungen auf
die Umwelt bewertet.

So kénnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegenliber der Planung
herausgestellt und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung gegeben werden. Erhebliche
Umwelteinwirkungen sind fur das Schutzgut Mensch, Schutzgut Tiere und Pflanzen, Schutzgut
Boden sowie Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Dem Entstehen erhebliche Umweltauswirkungen fiir die Schutzgiter kann durch
entsprechende Festsetzungen in der vorliegenden Planung vollstandig entgegengewirkt
werden.
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6 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

6.1 Allgemeines

Die Planung entwickelt sich aus dem festgestellten Landschaftsplan der Stadt MélIn, der fur
einen Grof3teil des Geltungsbereiches Siedlungsflache (Entwicklung von Wohnbauflache) und
Wald darstellt. Zwei Dreiecke im sldliche Teil des Geltungsbereiches sind jedoch als
Grunflachen — Parkanlage vorgesehen. Der Landschaftsrahnmenplan fir den Planungsraum |
weist den Bereich als Gebiet mit besonderer Erholungseignung aus.

Ausschnitt Landschaftsplan Stadt Mélin (unmaf3stablich)

Der sich unmittelbar stdlich hier anschlieRende Teil ist bereits im Rahmen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 99 tiberbaut. Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist gepragt
durch Wald- und Offenflachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz. Im
Zusammenhang mit der Umsetzung der Planung kommt es zum Verlust dieser hochwertigen
Trockenlebensrdume, Wald, Gehdlz- und Brachflachen, die zum Teil unter den gesetzlichen
Biotopschutz fallen.

Die urspriinglich von der Stadt im Rahmen der Aufstellung ihres Landschaftsplans
vorgesehene vernetzende Grinverbindung zwischen der Mollner Seenrinne und dem

Stadt MolIn Mai 2019



[ == ]
| ‘ Begrindung Bebauungsplan Nr. 114 der Stadt Mélln 28

Stadtwald zur Sicherung o6kologischer Wechselbeziehungen ist nicht mehr umsetzbar,
allerdings wurde dieses Planungsziel bereits mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 99
und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 113 aufgegeben.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans hat die Stadt Molin das gesamte
Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt und sich gegen den Erhalt der v. g. vernetzenden
Grunverbindung zwischen der Méllner Seenrinne und dem Stadtwald entschieden.

6.2 Grunkonzept

Im Rahmen der vorliegenden Planung wurde ein Griinkonzept erarbeitet (siehe Anlage 3 —
GRUNKONZEPT / Wegeverbindungen Naherholung / Eingriffsregelung AUSGLEICH zum
Bebauungsplan Nr. 114 der Stadt Mélin fur das Gebiet westlich der Stral3e Immenstelle fir
den nordlichen Teil des Pommernweges und dstlich der Strale Immenstelle zwischen Wolliner
Weg und der Bebauung an der Wittenburger Strae; FB Bauen und Stadtentwicklung, FD
Planung; 07.11.2017, 03.12.2018, 14.05.2019 ; M 1 : 2000). Das Griinkonzept bezieht nicht
nur Flachen des vorliegenden Plangeltungsbereiches ein, sondern auch die angrenzender
bestehender bzw. geplanter Baugebiete.

6.3 Geschutzte Biotope

Ein Teil des Plangebietes stellt sich als Trocken- und Magerrasen dar, der unter den
gesetzlichen Biotopschutz gem. § 30 (2) Nr. 3 BNatSchG fallt. Die Abgrenzung dieses
Bereiches wurde durch das Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume
Schleswig-Holstein erneut mit Datum 04.07.2017 vorgenommen. Innerhalb des vorliegenden
Plangebietes sind insgesamt 5564 m? davon betroffen.

Die Unumganglichkeit entsprechender Eingriffe bei Umsetzung der Planung sowie erforderlich
werdende KompensationsmalRnahmen werden im Umweltbericht unter 5.1.2.2 sowie im
Rahmen der Eingriffsregelung unter 6.4.2 und 6.4.3 abgearbeitet.

6.4 Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. 8 18 BNatSchG Veranderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und/oder das
Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen.

Eingriffe aufgrund eines Bebauungsplanes sind zu erwarten, wenn er bauliche oder sonstige
Nutzungen i. S. der Eingriffsdefinition festsetzt. Bebauungsplane, die lediglich den baulichen
Bestand oder zuldssige, aber noch nicht realisierte Eingriffe festschreiben,
Nutzungsénderungen im Bestand ermoglichen oder einzelne Nutzungen ausschliel3en,
bereiten dagegen keine Eingriffe vor. Gleiches gilt bei Uberplanungen bereits bebauter
Bereiche, wenn die Anderung keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet.

Innerhalb des Plangebietes sind Eingriffe im Sinne des BNatSchG geplant. Hier ist mit einer
Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft zu rechnen, die vermieden sowie durch
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen voll kompensiert werden sollte. Der Kompensationsbedarf
wird im Rahmen der Abarbeitung der Eingriffsregelung ermittelt.
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6.4.1 Bestand

Um Entscheidungen zur Minimierung sowie zum Ausgleich und Ersatz von Beeintrachtigungen
treffen zu koénnen, bedarf es zunéchst einer Bestandsaufnahme und einer Bewertung von
Natur und Landschaft im Plangebiet. Hierfiir werden die einzelnen Schutzgtter Boden, Wasser
(Oberflachenwasser, Grundwasser), Klima/Luft, Arten und Lebensgemeinschaften und das
Landschaftsbild untersucht. Die Bestandserhebung und Bewertung basieren auf Angaben des
z. Zt. gulltigen Landschaftsplanes der Stadt Molin sowie auf durch Ortsbegehungen

gewonnenen Informationen.

Boden
Bestand Bewertung
e Geologie: héher gelegene Flache der nach Bodenfunktionen in Anlehnung an das
Sander (gem. Landschaftsplan) Bundesbodenschutzgesetz:
® Relief: eringe Reliefenergie; ~  Lebensraumfunktion ) nach
oL gering gie, Hemerobie und regionaler Seltenheit -
Hohenunterschiede max. 1 m - niedrig
o B_odenart: Mutterboden, Sandauf- —  Filter- und Pufferfunktion
flllungen, Sande - mechanisch - : mittel
(siehe ErschlieBung B-Plan 114, Ernst- - chemisch - niedrig
Barlach-Strale - B_augrunduntersqf:hung — Archivfunktion:  keine  Angaben
und —peurtellung -, Baukontor Dumcke vorhanden
GmbH; 31.03.2017 — Anlage 5) — potenzielle landwirtschaftliche
Nutzungsfunktion: niedrig
— Erosionsgefahr — Wind: hoch (hoher
Versiegelungsgrad)
— Verdichtungsgefahr: niedrig
Wasser
Bestand Bewertung

e Oberflachengewésser: nicht vorhanden
® Grundwasser: kein Grundwasser bis 5 m

Grundwasserneubildungsgebiet

. : : durch die sehr hohe
bzw. 6 m Tiefe nachweisbar (ErschlieRung . .
B-Plan 114, Emst-Barlach-StraRe - Versickerungsleistung von Sand
Baugrunduntersuchung und —beurteilung -;
Baukontor Dimcke GmbH; 31.03.2017 -
Anlage 5)
e Altlasten: nicht vorhanden
Klima/Luft
Bestand Bewertung
e |okalklima: Siedlungsklima;  Walder, Windbremsung sowie Erhdhung der
Grunflachen und Griinstrukturelemente Luftfeuchtigkeit und
Temperaturminderung durch
Verdunstung durch Walder,
Grunflachen und
Grunstrukturelemente
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e | ufthygiene: auRRerhalb des
Einflussbereiches planungsrelevanter
Emittenten

Arten- und Lebensgemeinschaften

Biotop- und Nutzungstypen

- siehe Anlage 1: Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr. 114 der Stadt Mélin fir das Gebiet
westlich der StraRe Immenstelle fir den ndrdlichen Teil des Pommernweges und 6stlich der
Strale Immenstelle zwischen Wolliner Weg und der Bebauung an der Wittenburger Stral3e;
Karte BESTAND / BIOTOPTYPENKARTIERUNG; FB Bauen und Stadtentwicklung, FD
Planung; 20.07.2017, 29.11.2018, 14.05.2019; M 1 : 1000 -

Bestand Bewertung

(unter Beriicksichtigung des Gemeinsamen
Runderlasses des Innenministeriums und des
Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*
09. Dezember 2013 — IV 268/V 531 — 5310.23 sowie der
Landesverordnung uber gesetzlich geschiitzte Biotope)

Vollversiegelte Verkehrsflache; => @kologisch unbedeutsam
Teilversiegelte Verkehrsflache;

Bankette, extensiv gepflegt;

Unversiegelter Weg mit und ohne Vegetation,

Trittrasen

Garten, strukturarm; => pkologisch bedeutsam

Kleinflachige Garten mit einfachen Strukturen | (= Flache mit allgemeiner Bedeutung fir den
und geringem Laubholzanteil; Naturschutz)

Garten, strukturreich;

Rasenflache, arten- und strukturarm;
Staudenflur frischer Standorte;
Staudenflur trockener Standorte;
Sonstiges Feldgeholz;

Ruderale Grasflur;

Hecken

Trockenrasen- und Magerrasen => @kologisch besonders bedeutsam

Schutzstatus: § 30 (2) Nr. 3 BNatSchG (= Flache mit besonderer Bedeutung flr den
Naturschutz)

Sonstiger Pionierwald

= Wald gem. LWaldG

Einzelbaum Okologisch besonders bedeutsam

Flachen des Biotopverbundes: keine
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Pflanzen
In Schleswig-Holstein kommen 4 europarechtlich geschitzte Pflanzenarten vor, die nur noch

mit kleinen Restbestanden an zumeist bekannten Sonderstandorten vorkommen. Innerhalb
des Plangebietes kommen diese Arten nicht vor.

Tiere

Im Rahmen der Faunistischen Potenzialanalyse und Artenschutzrechtlichen Prifung, Stadt
Molin, B-Plan Nr. 114; BBS Buro Greuner-Pdnicke; 30.01.2018 (Anlage 4) werden die Arten
des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und die wildlebenden Europaischen Vogelarten nach Art.
1 der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL), die potenziell im Plangebiet vorkommen kdnnen und
gegeniuber dem Vorhaben eine Wirkungsempfindlichkeit aufweisen, gem. § 44 (1) i. V. m (5)
BNatSchG gepriift. Hinsichtlich der hier betroffenen Tierartengruppen sind dies Saugetiere
(Haselmaus, Flederméause), Reptilien (Zauneidechse) und Brut- und Rastvdgel.

DarlUber hinaus sind die Tierartengruppen der Tagfalter und Heuschrecken relevant. Diese
fallen zwar nicht in das o. g. Spektrum der zu prifenden Arten, sind aber im Rahmen der
Potenzialanalyse aufgrund ihrer faunistischen Bedeutung fir das Plangebiet ebenfalls erfasst
worden. Aufgenommen wurden Arten, deren Vorkommen im Plangebiet wahrscheinlich bzw.
aufgrund geringerer Eignung weniger wahrscheinlich sind.

AulRerdem wurden Waldeidechsen (Lacerta vivipara) im nordlichen Waldrand im Bereich der
gestapelten Baumstamme gefunden. Weitere Vorkommen sind in den lichten Bereichen der
Gehdlzbestédnde sowie an anderen Randstrukturen anzunehmen. Die Waldeidechse ist
besonders geschitzt, eine Gefahrdung gemaR Roter Liste besteht jedoch nicht. Hlgel der
Waldameise (besonders geschiitzt) wurden nicht gefunden.

Das Untersuchungsprogramm der Eingriffsregelung umfasst im Sinne einer praktisch
vernunftigen Beschrankung im vorliegenden Fall nur alle besonders geschutzten Arten, soweit
sie nach Roter Liste (RL 1 — 3) gefahrdet sind bzw. auf der Vorwarnliste stehen sowie alle
Ubrigen nach Roter Liste (RL 1 — 3) gefahrdeten Arten bzw. Arten, die auf der Vorwarnliste
stehen. Nur diese werde im Nachfolgenden berucksichtigt.

Tagfalter (Bestand und Bewertunq)

Ein Grof3teil des Geltungsbereiches wird durch eine offene, trocken-sandige Wiese
(Trockenrasen, Ruderale Grasflur) eingenommen. Die Flache bietet Potenzial fir verbreitete
weniger anspruchslose Arten, aber auch fur anspruchsvollere Arten der Trockenrasen oder
trockenen Ruderalflure. Der Blutenreichtum ist aufgrund der Gréaserdominanz nur maRig
pragend. Im nordlichen und weiteren randlichen Bereichen kénnen Arten vorkommen, die
Gehdlze und Gehdlzrander besiedeln.

Nachstehende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die im Rahmen der Eingriffsregelung zu
bertcksichtigenden Arten:

Deutscher Name (Gattung) Besonders Rote Liste SH Potenzial
geschitzt Geltungsbereich
Ampfer-Grinwidderchen X 3 wabhrscheinlich
Weiltbindiges Wiesen-Vdgelchen, X 2 maglich, Lebensraum
Perlgrasfalter weniger geeignet
Rotbraunes Wiesen-Vdgelchen X 2 maglich, Lebensraum

weniger geeignet
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Komma-Dickkopffalter X 2 maglich, Lebensraum
weniger geeignet
Mauerfuchs 2 mdglich, Lebensraum
weniger geeignet
Brauner Feuerfalter X Vorwarnliste wahrscheinlich
Vogelwicken-Blauling X 3 mdglich, Lebensraum
weniger geeignet
Kleiner Wirfel-Dickkopffalter X 2 mdglich, Lebensraum
weniger geeignet
Blutstropfchen-Widderchen, X Vorwarnliste mdglich, Lebensraum
Sechsfleck-Widderchen weniger geeignet

Heuschrecken (Bestand und Bewertung)

Im Bereich der trocken-sandige Wiese (Trockenrasen, Ruderale Grasflur) kbnnen neben
verbreiteten Arten auch gefahrdete Arten mit Bindung an warme, sandige, trockene Standorte
vorkommen. Aber auch in Bereichen, die von Gehdlzen bestanden sind, kénnen Arten
vorkommen. Besonders bzw. streng geschiitzte Arten gibt es bei den hier anzunehmenden
Arten nicht.

Im Rahmen der Eingriffsregelung sind nachstehende Arten relevant:

Deutscher Name Rote Liste SH Potenzial Geltungsbereich
Verkannter Grashipfer 2 wabhrscheinlich
GrolRe Goldschrecke 3 moglich, Lebensraum
weniger geeignet
Bunter Grashuipfer \% mdoglich, Lebensraum
weniger geeignet
Heidegrashupfer 2 wahrscheinlich

Landschaftsbild

Bestand Bewertung
Strukturreiche und vielfaltige [ hoch
Landschaftsausschnitte mit

landschaftstypischer Naturraumausstattung /
stadtbildpragende Grinzésur bei ansonsten
mittlerer Bedeutung fur das Landschaftsbild;
es handelt sich um einen Aufwertungsbereich
(gem. Landschaftsplan)

6.4.2 Eingriff

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 der Stadt Mo6lin wird im
Untersuchungsraum ein Eingriff nach 8 14 BNatSchG vorbereitet. Es ist daher mit einer
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft zu rechnen, die nach § 1a (2) Nr. 2 BauGB i. Vbg.
mit § 18 BNatSchG vermieden sowie durch Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen voll
kompensiert werden sollte.

Im Rahmen der Abarbeitung der Eingriffsregelung werden die sich aus der
Bebauungsplanneuaufstellung gegeniiber dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 42 sowie
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die betroffenen Teilbereiche der Bebauungsplane Nr. 66 und 71 ergebenden
Nutzungsintensivierungen sowie der Biotopschutz entsprechend berticksichtigt.

Der Eingriffsraum ist Anlage 2 (Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr. 114 der Stadt Md6lin
fur das Gebiet westlich der StraRe Immenstelle fur den nérdlichen Teil des Pommernweges
und Ostlich der StralRe Immenstelle zwischen Wolliner Weg und der Bebauung an der
Wittenburger StralRe; Karte EINGRIFF; FB Bauen und Stadtentwicklung, FD Planung;
13.11.2017, 04.12.2018, 14.05.2019; M 1 : 1000) zu entnehmen.

Im Hinblick auf die o. a. geplanten Eingriffe ist gem. § 15 (1) BNatSchG das Gebot der
Vermeidung zu beachten. Bei der Flache handelt es sich um eine der letzten, flr eine
Bebauung zur Verfiigung stehenden Freiflachen der Stadt Mélin. Im Rahmen der ihr durch den
Landesentwicklungsplan zugewiesenen Funktion als Mittelzentrum hat die Stadt Mélin u. a.
ihrer Wohnfunktion entsprechend Rechnung zu tragen. Eine wohnbauliche Entwicklung an
dieser Stelle hat damit vorrangige Bedeutung.

Dem Vermeidungsgebot ist somit Folge geleistet.

Boden/Wasser

Aufgrund der engen funktionalen Verknlpfung der Schutzgtter Boden und Wasser betreffen
der Eingriff wie auch entsprechende Maflinahmen zur Minimierung bzw. zum Ausgleich und
Ersatz meist beide Bereiche, die deshalb zusammen betrachtet werden.

Uber die Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur
den Naturschutz werden nach dem Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des
Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® 09. Dezember 2013 — IV 268/V 531 —
5310.23 - regelmafRig die Schutzguter Boden und Wasser erheblich und nachhaltig
beeintrachtigt.

Verlust bzw. Einschrankungen der Bodenfunktionen durch Schadstoffeintrage, Bodenauf- und
-abtrage, Bodenversiegelung usw. sind hier die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden.

Im Bereich des Schutzgutes Wassers gehen Stoffeintrdge und Verringerung der
Grundwasserneubildung durch Versiegelung mit dem geplanten Eingriff einher.

Zur Minimierung des Eingriffs sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

— Auswahl eines Baugebietes im Bereich von Béden mit iberwiegend ,niedrig bis mittel*
eingestuften Bodenfunktionen

— Festsetzung einer relativ geringen Grundflachenzahl

— Stellplatze, Geh- und Fahrflachen auf den Privatgrundstiicken sind so herzustellen,
dass Niederschlage vollstandig auf diesen versickern kénnen.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser kann durch die o. g. MaBnahmen so minimiert
werden, dass KompensationsmalRnahmen nicht erforderlich sind.

Gegenuber dem Bebauungsplan Nr. 42 ergeben sich Bereiche, fir die die vorliegende
Planaufstellung eine Nutzungsintensivierung (= Neuausweisung von WA-Flachen, Verlegung
der Anbindung der Stral3e Grol3er Eschenhorst / Wasserkriiger Weg) bedeutet. Daneben gibt
es aber auch Flachen, die einer Nutzungsextensivierung (= Aufhebung von WA-Flachen)
unterliegen. Alle Flachen sind derzeit unversiegelt.

Es ergibt sich insgesamt folgende Eingriffsermittlung (siehe Eingriffsraum in Anlage 2 — Karte
EINGRIFF):
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B-Plan Nr. 114 Anderung |Betroffene | Nutzungsin- Kompensationserfor-
der Flache tensitat dernis
Nutzungs- |in m? (Ausgleichsfaktor 0,5)
intensitat
Baugebiet 7613 Intensivierung + 1713
(Teilflachen aus WA 7, 8, | Griinflache | (GRZ 0,3 +
9, Gemeinbedarfsflache) ZU 50%)
(teilw. Flurstiicke 27/5, WA-Gebiet
30/7, 31/9, 33/9, 37/4, -ebie - 3426
37/5, 114, 115)
Waldflache WA-Gebiet 1958 Extensivierung - 440
(teilw. Flursticke 33/9, Zu (GRzZ 0,3 +
37/4, 37/5, 114, 115) Waldflache 50%)
=881
Offentliche Grinflache 650 Intensivierung + 310
Stral3enverkehrs- zu
flache (teilw. Flurstiicke | WA-Gebiet
38/2, 41/3 und 41/4)
Offentliche und | Grunflache Intensivierung + 747
private Zu
StralRenverkehrs- Stral3en-
flache (teilw. Flurstick | verkehrs-
11/4) flache
Gesamt 2330 m? erforderliche
Ersatzflache

Fur die vollstindige Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut Boden sind
Ausgleichsmalinahmen, die nach den Hinweisen des Erlasses des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&aume eine Entsiegelung und
Wiederherstellung der Bodenfunktionen umfassen, moglich. Im vorliegenden Fall wird im
Rahmen der Verlegung der StraBe GroRer Eschenhorst eine Flache von 607 m? entsiegelt
(siehe GRUNKONZEPT / Wegeverbindungen Naherholung / Eingriffsregelung AUSGLEICH
zum Bebauungsplan Nr. 114 der Stadt Mdélln fir das Gebiet westlich der Straf3e Immenstelle
fir den nordlichen Teil des Pommernweges und 6Ostlich der Stralle Immenstelle zwischen
Wolliner Weg und der Bebauung an der Wittenburger Stral3e; FB Bauen und Stadtentwicklung,
FD Planung; 07.11.2017, 03.12.2018, 14.05.2019 ; M 1 : 2000).

Fur die vollstandige Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut Boden missen
ErsatzmalRnahmen herangezogen werden. Nach den Hinweisen des o. g. Erlasses ist als
Ersatz die Anlage von naturnahen Biotopen auf aus der Nutzung herausgenommenen
landwirtschaftlichen Flachen vorzusehen.

Durch die Ausweisung einer aus naturschutzfachlicher Sicht angemessenen Flache mit
dazugehdriger naturnaher Gestaltung als Ersatz kann der Eingriff in das Schutzgut
Boden als kompensiert betrachtet werden.

Klima/Luft

Nach den Hinweisen des Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des
Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume ,Verhaltnis der
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naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* 09. Dezember 2013 — IV 268/V 531 —
5310.23 — werden aufgrund der Gegebenheiten im Land Schleswig-Holstein erhebliche und
nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft im Regelfall bereits auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung durch entsprechende Flachen-/Standortwahl vermieden,
so dass im Bebauungsplan besondere KompensationsmafRnahmen nicht mehr erforderlich
sind.

Arten und Lebensgemeinschaften

Biotop- und Nutzungstypen

Im Rahmen der vorliegenden Biotop- und Nutzungstypenkartierung wurde eine aktuelle
Erfassung und kartographische Darstellung von Baumen mit Stammdurchmessern grof3er 40
cm sowie pragenden und schiitzenwerten Baumgruppen und Gehdlzbestdnden aulRerhalb
von Waldflachen gem. Landeswaldgesetz (siehe Anlage 1 — Karte BESTAND /
BIOTOPTYPENKARTIERUNG) vorgenommen. Damit sind alle sich innerhalb des
Plangebietes befindlichen, gem. Landesnaturschutzgesetz sowie gem. rechtskraftiger
Baumschutzsatzung der Stadt Molin geschitzten Baume erfasst.

Auf der Grundlage dieser Kartierung sind entsprechende Geholze soweit mit der
Planung vereinbar zum Erhalt festgesetzt und missen bei Abgang ersetzt werden

(Minimierungsmalf3nahme).

Fur die Ersatzpflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlzarten als Hochstamm zu
verwenden - Artenauswahl siehe nachfolgende Liste gem. Baumschutzsatzung —

Deutscher Name Botanischer Name

Feld-Ahorn Acer campestre In Sorten
Spitz-Ahorn Acer platanoides In Sorten
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus In Sorten
Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Sand-Birke Betula pendula

Moor-Birke Betula pubescens

Hainbuche Carpinus betulus In Sorten
Zweigriffliger WeiRdorn Crataegus laevigata In Sorten
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna

Rot-Buche Fagus sylvatica In Sorten
Esche Fagus excelsior In Sorten
Wildapfel / ,Kulturapfel* Malus sylvestris In Sorten
Aspe, Zitterpappel Populus tremula

Vogel-Kirsche / ,Kulturkirsche* | Prunus avium In Sorten
Wildbirne / ,Kulturbirne* Pyrus communis In Sorten
Trauben-Eiche Quercus petraea

Stiel-Eiche Quercus robur In Sorten
Silber-Weide Salix alba

Winter-Linde Tilia cordata In Sorten
Eberesche Sorbus aucuparia In Sorten
Sommer-Linde Tilia platyphyllos In Sorten
Berg-Ulme Ulmus glabra In Sorten
Flatter-Ulme Ulmus laevis In Sorten
Feld-Ulme Ulmus carpinifolia In Sorten
Baumhasel Corylus colurna

Pflaume / Zwetsche Prunus domestica In Sorten
Walnuss Juglans regia In Sorten
Edelkastanie Castanea sativa

Rosskastanie Aesculus hippocastanum In Sorten
Robinie Robinia pseudoacacia In Sorten
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Ginkgo Ginkgo biloba In Sorten
Gemeine Kiefer Pinus sylvestris

Aufgrund der Dimensionierung und Anordnung der Baufenster und Verkehrsflachen nicht zum
Erhalt festsetzbare, gem. Landesnaturschutzgesetz oder gem. rechtskréftiger
Baumschutzsatzung der Stadt Molln geschitzte Gehdlze werden als kinftig entfallend
festgesetzt (siehe Anlage 2 — Karte EINGRIFF).

Wahrend des Planverfahrens wurden bereits mehrere kartierte Baume Uber entsprechende
Fallgenehmigungen mit der Festlegung erforderlicher Ersatzpflanzungen gefallt. Diese sind in
der Planzeichnung nicht mehr gekennzeichnet. So wurden die Baume 1 — 14 sowie 26 - 28
wurden bereits wahrend des Planverfahrens nach dem Kartierungszeitpunkt in Absprache mit
dem Fachbereich Forst und Grin der Stadt Molin unter Berlcksichtigung des
Bebauungsplanes Nr. 42 sowie der Baumschutzsatzung zur Rodung einschlief3lich bei
Erfordernis der Festlegung entsprechender Ersatzpflanzungen ,freigegeben®.

Aus den Hinweisen des Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des
Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* 09. Dezember 2013 — IV 268/V 531 —
5310.23 — wird ersichtlich, dass bei Eingriffen in Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz (siehe Tabelle Biotop- und Nutzungstypen unter 6.4.1) nicht mit erheblichen sowie
nachhaltigen und somit ausgleichsbedirftigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften zu rechnen ist.

Aus dem Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume wird deutlich, dass bei Eingriffen
in Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz (hier: Trockenrasen- und
Magerrasen sowie sonstiger Pionierwald — siehe Anlage 1 - Karte BESTAND/
BIOTOPTYPENKARTIERUNG) mit erheblichen sowie nachhaltigen und somit
ausgleichsbedurftigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften
zu rechnen ist.

Es ergibt sich folgende Eingriffs- und Ausgleichsermittlung (siehe Anlage 2 - Karte
EINGRIFF):

Entfernung Trockenrasen

Betroffene Flachen Eingriffs- Ausgleichs- Benotigter Ausgleich in m?
flache faktor
in m?

Stadt 4333 1:3 12.999

Private Eigentiimer 1231 1:3 3693

Gesamt 5564 16.692

Waldrodung

Betroffene Flachen Eingriffs- Ausgleichs- Benotigter Ausgleich in m?
flache faktor
in m?

Stadt 11.037 1:2 22.074

Private Eigentiimer 10.901 1:2 21.802

Gesamt 21.938 43.876
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Gemal o. g. Runderlass wird fur die Vernichtung der Trocken- und Magerrasenflachen mit
einem Ausgleichsverhdltnis von 1 : 3 gerechnet, fir die Rodung des Waldes wird hier ein
Ausgleichsverhaltnis von 1 : 2 angesetzt.

Tiere

Tagfalter und Heuschrecken

Die hinsichtlich der Tagfalter und Heuschrecken aufgrund der Vegetation und Lage
faunistische Bedeutung des Plangebietes wird dadurch verstarkt, dass im Umfeld kaum
vergleichbare Flachen vorhanden sind bzw. diese ebenfalls Gberplant werden (Bauflache am
Wasserkriger Weg — Bebauungsplan Nr. 113 Stadt Moélin). Dadurch kdnnen lokale
Populationen der gelisteten Arten durch die vorliegende Planung gefahrdet oder ausgeldscht
werden.

Folgende MinimierungsmaflRnahmen sind daher vorgesehen (siehe Anlage 3
GRUNKONZEPT/ Wegeverbindungen Naherholung / Eingriffsregelung AUSGLEICH)

Erhalt der ruderalen Gras- und Staudenflur und damit eines Trittsteinbiotopes
(trockener Standorte) westlich der Strale Immenstelle (Planzeichnung (Teil A):
Grunflache mit der Zweckbestimmung naturnaher Offenlandbereich 2)

Entwicklung blitenreicher Wegrander (trockenwarmer Standorte), insbesondere fiir
Tagfalter und Heuschrecken, entlang des fulRlaufigen Abschnittes der StralRe
Immenstelle im Bereich des Plangebietes als lineares Verbundbiotop (Planzeichnung
(Teil A)): Grinflache mit der Zweckbestimmung naturnaher Offenlandbereich 1)

Dazu ist vor Aussaat im Herbst die Grasnarbe abzutragen, der Boden zu lockern und
evtl. Sand unterzumischen. Das Saatgut (standortangepasst) ist durch Einharken und
anschlieRendes Walzen einzubringen.

Entwicklung einer blitenreichen Wiesenflache, insbesondere fur Tagfalter und
Heuschrecken, im norddstlichen Bereich des Plangebietes (bestehende Rasenflache
und zu entsiegelnder Bereich) (Planzeichnung (Teil A)): Grinflache mit der
Zweckbestimmung naturnaher Offenlandbereich 3)

Dazu ist vor Aussaat im Herbst die Grasnarbe abzutragen, der Boden zu lockern und
evtl. Sand unterzumischen. Das Saatgut (standortangepasst) ist durch Einharken und
anschliel3endes Walzen einzubringen.

Entwicklung ruderaler Grasflure mit 4 als Hochstamm zu pflanzenden,
standortpragenden Gehdélzen (Sandbirke - Betula pendula) bzw. einer Baumreihe von
7 Exemplaren (Acer platanoides ,Cleveland®, die auf Dauer zu erhalten bzw. bei
Abgang zu ersetzen sind (Planzeichnung (Teil A): Flachen fir MalBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1 und 2).

Die Flachen sind ein Mal jahrlich jeweils ab September zu mahen und das Mahdgut
von der Flache abzurdumen. Durch diese Mahd wird insbesondere auf Flache 1 der
naturlichen Sukzession und der damit verbundenen Entstehung eines Pionierwaldes
entgegengewirkt, so dass der Erhalt eines sich in Eingriffsnahe befindlichen, flr
gefahrdete Tagfalter und Heuschrecken geeigneten Lebensraumes entwickelt und
langfristig gesichert werden kann. Auf eine Dingung sowie Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Flache 1 ist dauerhaft einzuzaunen.

Hinsichtlich der Eingriffsregelung ist in der Gesamtbetrachtung mit erheblichen sowie
nachhaltigen und somit ausgleichsbedurftigen Beeintrachtigungen zu rechnen.
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Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften kann als nicht kompensiert
betrachtet werden. Es sind Ausgleichsmaflinahmen erforderlich.

Landschaftsbild

Eingriffe in Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz stellen nach den
Hinweisen des Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Ilandliche Raume ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* 09. Dezember 2013 — IV 268/V 531 —
5310.23 — erhebliche sowie nachhaltige und somit kompensationsbedirftige
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild dar.

Als Minimierungsmafinahmen stehen hier:
Festsetzung von maximalen Gesamththen der baulichen Anlagen

Die Wahl der zu verwendenden Farben und Materialien bei der Fassadengestaltung ist
dem bestehenden Siedlungsbild in diesem Bereich angepasst, so dass sich die
geplante Bebauung entsprechend einfiigen kann sowie ein harmonischer Ubergang
zur freien Landschaft geschaffen wird.

Erhalt von sich im Plangebiet befindlichen schitzenswerten Baume

Die Gehdlze sind bei Abgang zu ersetzen. Fur die Ersatzpflanzungen sind
standortgerechte Laubgehélzarten als Hochstamm zu verwenden - Artenauswahl siehe
Liste gem. Baumschutzsatzung (Seite 35) -.

In den Gebieten WA 8 und 9 ist pro Grundstiick mindestens ein standortgerechtes
Laubgehdlz als Hochstamm mit einer Pflanzqualitdt von mindestens 12/14 cm
Stammumfang zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen -
Die Baumpflanzungen betreffen nur die Flachen, die gegenliber dem Bebauungsplan
Nr. 42 als Bauflachen hinzutreten sowie die, die an diese unmittelbar angrenzen, da
nur hier von einer gegeniber dem Bebauungsplan Nr. 42 weitergehenden
Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild auszugehen ist.

Die zu pflanzenden Baume auf den Privatgrundstiicken kénnen Uber die in der
rechtskréaftigen Baumschutzsatzung vorgesehene Ausgleichspoolbildung durch die
Stadt finanziert und gepflanzt werden. Voraussetzung dafir ist, dass die erforderlichen
Baume mit einer hdoheren Pflanzqualitat (20/25 cm Stammumfang) gepflanzt werden.
Die so durch die Stadt einschlieR3lich Entwicklungspflege finanzierten Baume kénnen
dann fiur jeweils 3 im Stadtgebiet nach Baumschutzsatzung erforderlich werdende
Ersatzpflanzungen angerechnet werden. Grundlage hierfir bildet § 10 der
rechtskréaftigen Baumschutzsatzung der Stadt MolIin. An dieser Stelle dient die fur das
gesamte Stadtgebiet geltende Baumschutzsatzung als wichtiges
Steuerungsinstrument bei der Umsetzung von Ersatzpflanzungen auf privatem Grund
und Boden. Es besteht ein Beratungsangebot seitens der Stadit.

Durch die Anwendung der Minimierungsmalfinahmen kann der Eingriff in das Schutzgut
Landschaftshild als noch nicht vollstandig kompensiert betrachtet werden. Es sind
Ausgleichsmalinahmen erforderlich.
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6.4.3 Ausgleichsmalinahmen

Im vorliegenden Fall sind Ausgleichsmafl3nahmen fiir das Schutzgut Boden, Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften sowie das Schutzgut Landschaftsbild erforderlich.

Schutzgut Boden

Fur das Schutzgut Boden ist fur die Kompensation ein Ersatz nétig. Die ermittelten Grof3en
der aus der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmenden und naturnah zu gestaltenden
Flachen (Ersatzflachen) liegen insgesamt bei 1783 m2. Die erforderliche gesamte Ersatzflache
wird auf das Okokonto — Auf der Heide — der Stadt M6lin mit 1783 Okopunkten angerechnet.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sind folgende Ausgleichsmal3nahmen
umzusetzen:

Die zu fallenden Baume besitzen gem. dem Erlass des Innenministeriums und des
Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* vom 09.02.2013 eine besondere
Bedeutung fir den Naturschutz.

Die Standorte der zu fallenden Baume 15 sowie 17 - 24 waren auf der Grundlage des
Bebauungsplanes Nr. 42 durch Baufenster tUberplant bzw. befanden sich in unmittelbarer und
damit eindeutig in baumstandortgefahrdender Nahe dieser. Gem. dem o. g. Erlass handelt es
sich nicht um Eingriffe, wenn Bebauungsplane zulassige, aber noch nicht realisierte Eingriffe
festschreiben. Im vorliegenden Fall wéaren die Baumfallungen auf der Grundlage des
Bebauungsplanes Nr. 42 zulassig gewesen. Bei der Fallung v. g. Baume handelt es sich nicht
um Eingriffe im Sinne des Erlasses. Unter Berticksichtigung des Bebauungsplanes Nr. 42 sind
sie auch nicht durch die bestehende Baumschutzsatzung geschiitzt. Ersatzpflanzungen sind
demnach nicht erforderlich.

Eine Fallung der Baume 30 — 32 wére auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 71 méglich
gewesen. Sie sind auch nicht gemafd Baumschutzsatzung geschiitzt. Ersatzpflanzungen sind
demnach nicht erforderlich.

Der zu fallende Baum 16 war auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 42 nicht
standortvernichtend Uberplant, d. h. entsprechende Eingriffe waren hier nicht vorgesehen.

In der vorliegenden Planung wird er jedoch so uberplant, dass er voraussichtlich nicht erhalten
werden kann. Bei der Rodung handelt es sich um einen Eingriff gem. dem o. g. Erlass, so dass
jetzt das Erfordernis eintritt, Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Er ist dartber hinaus unter
Berucksichtigung des Bebauungsplanes Nr. 42 durch die bestehende Baumschutzsatzung
geschitzt. Folgende Ersatzpflanzungen sind daher notwendig:

Nummer in der | Baumart Stammdurch- Stamm- Umfang der
Planzeichnung Deutscher Name messer in cm umfang in cm Ersatzpflan-
zungen
16 Kiefer 80 250 4

Der zu fallende Baum 16 ist durch Neupflanzungen auf dem jeweils betroffenen Grundstiick
zu kompensieren. Ersatzbaume sind dabei grundsatzlich mit einem Mindeststammumfang von
12/14 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen. In Verbindung
mit der Baumschutzsatzung der Stadt Molin entspricht 1 Baum mit Pflanzqualitat 20/25 cm
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Stammumfang 4 Baumen mit Stammumfang von jeweils 12/14 cm (wertgleicher Ausgleich).
Fur die Ersatzpflanzungen sind standortgerechte Laubbdume als Hochstamm zu verwenden
und auf Dauer zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen - Artenauswahl siehe Liste gem.
Baumschutzsatzung (Seite 35) -.

Die Ersatzpflanzungen auf dem Grundstick konnen auf der Grundlage des 8§ 10 der
rechtskraftigen Baumschutzsatzung der Stadt Molln durch entsprechende Zahlungen an die
Stadt Mdlin abgewendet werden. Die Zahlungen werden ausschliefZlich fur die Anpflanzungen
von Baumen durch die Stadt verwendet.

Kinftig entfallende Baume im Bebauungsplan sind nicht zwangslaufig zu fallen, sondern
kénnen im Rahmen der Ausfluhrungsplanung weiterhin entsprechend erhalten werden.

Fur die innerhalb der offentlichen und privaten Verkehrsflache im norddstlichen Teil des
Plangebietes zu fallenden Baume sind folgende Ersatzbaumpflanzungen erforderlich:

Nummer in der | Baumart Stammdurch- Stamm- Umfang der
Planzeichnung | Deutscher Name messer in cm umfang in cm Ersatzpflan-
zungen

34 Ahorn 40 1,30 2

35 Ahorn 50 1,60 3

36 Laubbaum 40 1,30 2

38 Ahorn 40 1,30 2

39 Laubbaum 40 1,30 2

40 Ahorn 40 1,30 2

41 Ahorn 40 1,30 2

Bei entsprechender Anrechnung (wertgleicher Ausgleich) ergeben sich daraus 4
Ersatzpflanzungen mit Stammumfang 20/25 cm. Fur die Ersatzpflanzungen sind in
entsprechender Zahl innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung naturnaher
Offenlandbereich 4 standortheimische Laubbaume (entsprechende Arten aus der Artenliste S.
35) als Hochstamm zu verwenden und auf Dauer zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen.

- Trockenrasenneuanlage

Die als Trockenrasen herzustellende Flache mit einer GroRe von 16.692 m?real wurde bereits
im Rahmen des Okokontos ,Auf der Heide“ bereitgestellt. Es handelt sich um Teilflachen der
Flurstiicke 3 und 4, Flur 6, Gemarkung MélIn. Die fiir diese Flachen angerechneten Okopunkte
miissen im Rahmen des hier zu leistenden, flachenbezogenen Ausgleichs wieder aus dem
Konto herausgerechnet werden. Es bestehen textliche Zuordnungsfestsetzungen fir die
Flachen, bzw. es werden entsprechende vertragliche Regelungen getroffen.
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Da sich die zu rodenden Waldflachen innerhalb des Plangebietes teilweise in privater Hand
befinden, wird derzeit alternativ die Moéglichkeit geprift, von v. g. Ersatzaufforstungsflache
extern eine 14.164 m? groRRe Flache durch den Investor selbst anlegen zu lassen.

Hinsichtlich der Kostenerstattungsanspriche die v. ¢. Ausgleichserfordernisse der

Schutzgiter Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaften betreffend bestehen textliche
Zuordnungsfestsetzungen oder werden vertragliche Regelungen mit den Investoren getroffen.

Tiere

Tagfalter und Heuschrecken

Die im Rahmen des erforderlichen Ausgleichs beziiglich der Biotop- und Nutzungstypen als
Trockenrasen herzurichtende Flache mit einer GroRe von 25.470 m? real wurde bereits im
Rahmen des Okokontos ,Auf der Heide“ hergestellt. Es handelt sich um Teilflachen der
Flurstiicke 3 und 4, Flur 6, Gemarkung MdlIn (siehe unter 6.3.3 Biotop- und Nutzungstypen).
Im Sinne einer CEF-MaRRnahme wurde die Qualitat dieser Flache bereits so verbessert, dass
sich entsprechende Arten hier ansiedeln kénnen.
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Schutzgut Landschaftsbild
Fur das Schutzgut Landschaftsbild sind folgende Ausgleichsmalihahmen umzusetzen:

25 Baumneupflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache westlich der Stral3e
Groler Eschenhorst

7 Baumneupflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache 6stlich der Stral3e
Groler Eschenhorst

4 Baumneupflanzungen innerhalb der privaten Verkehrsflache oOstlich der StralRe
Grol3er Eschenhorst

12 Baumneupflanzungen z. T. Reihe innerhalb der Griunflache mit der
Zweckbestimmung naturnaher Offenlandbereich 3 (4 Baume als Doppelanrechnung
aus dem Ausgleich fur Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften)

7 Baumneupflanzungen in Reihe innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 2

V. g. Pflanzungen sind als Hochstamm mit Pflanzqualitaten von 20/25 cm Stammumfang zu
pflanzen. Die GroRe der offenen, nicht Uberfahrbaren Wurzelscheiben hat 12 m? zu betragen.
Die zu verwendende Art ist hier bis auf 4 der 12 z. T. in Reihe zu pflanzenden Baume der
Kegelférmige Spitzahorn (Acer platanoides ,Cleveland®). Fur die v. g. 4 zu pflanzenden Baume
sind standortheimische Laubbdume (entsprechende Arten aus der Artenliste S. 35) als
Hochstamm zu verwenden.

1 Baumneupflanzung innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflache (Kreuzung Fritz-
Reuter-Stral3e / Ernst-Barlach-Stral3e)
Die Pflanzung ist als Hochstamm mit Pflanzqualitat 20/25 cm Stammumfang auszufihren. Die
GroRe der offenen, nicht Uberfahrbaren Wurzelscheiben hat 12 m2 zu betragen. Die zu
verwendende Art ist hier der Gleditsie (Gleditsia triacanthos ,Skyline®)

Um den Herausforderungen durch den Klimawandel sowie den speziellen Anforderungen im
urbanen Raum zu begegnen werden flr o. g. 53 Standorte im Sinne einer nachhaltigen
Entwicklung sogenannte ,Klimabaume® (Klimawandelbdume) verwendet. Durch den
Klimawandel verursachte steigende Temperaturen fihren zu langeren Wéarme- und
Hitzeperioden, Trockenheit, Haufung und Verstarkung von Extremwetterereignissen wie
Starkregen und Stiirmen. Langere Frostperioden und Spatfroste gehéren auch dazu. In der
Stadt potenzieren sich diese Auswirkungen. Hinzu treten Streusalz, Hundeurin, Versiegelung
und Abgase. Uber die Veranderungen der klimatischen Bedingungen kénnen sich auRerdem
neue Schadlinge ausbreiten, die tber den internationalen Handel eingeschleppt werden. Die
v. g. Faktoren wirken sich in zunehmenden Mal3 auf stadtische Baumstandorte aus, so dass
die friher 60 bis 80 Jahre durchhaltenden Stadtbdume heute deutlich kirzere Lebensdauern
besitzen. Die vorgesehenen Baumstandorte sind daher mit Kegelférmigem Spitzahorn (Acer
platanoides ,Cleveland® sowie Gleditsia triacanthos ,Skyline“) zu bepflanzen. Die Arten z&hlen
zu den ,Klimabaumen®, da sie sehr hart, gut hitzevertraglich, trockenheitstolerant, stadtklima-
und emissionstolerant (Resistenzen gegen Schwefeldioxid (Abgase) und Ammoniak
(Hundeurin)) sind. Die Verwendung von ,Klimabaumen*® fihrt dariber hinaus auf Dauer zu
Kosten- und Pflegeeinsparungen. Die Baumart bendtigt dariber hinaus keinen bis nur wenig
Beschnitt.

Die Art wird dartber hinaus im Hinblick auf die durch die vorliegende Planung grol3flachige
Vernichtung von Trocken- und Magerrasenflachen mit faunistischer Bedeutung fur
Insektenarten gewéhlt, da sie einen hohen Wert fir die Ernahrung von Bienen
(Bienennahrpflanze) und Schmetterlingen besitzt und so entsprechende Verluste im Hinblick
auf die v. g. Artengruppen z. T. kompensieren kann.

Die Verteilung der v. g. 57 Baumstandorte ergibt sich abschlieBend aus der parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 erarbeiteten ErschlieBungsplanung. Einen
Uberblick liefert Anlage 3 GRUNKONZEPT / Wegeverbindungen Naherholung /
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Eingriffsregelung AUSGLEICH zum Bebauungsplan Nr. 114 der Stadt Méllin fur das Gebiet
westlich der StraRe Immenstelle fir den ndrdlichen Teil des Pommernweges und ostlich der
Strale Immenstelle zwischen Wolliner Weg und der Bebauung an der Wittenburger Stral3e;
FB Bauen und Stadtentwicklung, FD Planung; 07.11.2017, 03.12.2018, 14.05.2019 ; M 1 :
2000).

Die gesetzlichen Anforderungen des § 18 BNatSchG nach Eingriff und Kompensation werden
vollstandig erfllt.

Die erforderlichen Ausgleichspflanzungen sind auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 25a BauGB
festgesetzt, so dass die Realisierungen nétigenfalls seitens der Stadt als Pflanzgebote gem. 8
178 BauGB umgesetzt werden kdnnen.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung von BaumafRnahmen sind Beeintrachtigungen oder
Schadigungen von zu erhaltenden Gehdlzen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen zu
vermeiden. Gegebenenfalls sind SchutzmalRnahmen nach DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® zu ergreifen.
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7 WALD

Siudlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich eine Waldflache im Sinne des
Landeswaldgesetzes (LWaldG). Der Geltungsbereich selbst ist dstlich der Stral3e Immenstelle
zu einem grof3en Teil durch entsprechende Waldflachen gepragt.
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Ausschnitt festgestellter Landschaftsplan der Stadt Mélin — Karte Bestand - (unmaf3stablich)

Die vorliegende Planung sieht den Erhalt der sich im nordéstlichen Abschnitt, auf den
Flurstiicken 42/7, 41/4, 41/3 sowie 41/1 innerhalb des Plangebietes befindlichen Waldflachen
vor. Um die sudlich dieser Flachen geplante Bebauung zu realisieren, ist unter Einhaltung des
gesetzlich einzuhaltenden Waldabstandes von 30 m eine Waldumwandlung auf den
Flurstiicken 38/2, 38/3, 38/5 und 38/6 erforderlich (siehe Ausschnitt festgestellter
Landschaftsplan der Stadt Molin — 6stliche griine Flache WP).

Fur die sich innerhalb des Plangebiets befindlichen und mit einer Bebauung uberplanten
Waldflachen gem. LWaldG ist ebenfalls eine Waldumwandlung notwendig. Ihre Ausdehnung
ergibt sich aus dem festgestellten Landschaftsplan der Stadt Molin (siehe Ausschnitt
festgestellter Landschaftsplan der Stadt M6lin — griine Flachen WP, AK, AM) sowie Anlage 1
(Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr. 114 der Stadt Mdélln fir das Gebiet westlich der
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Stralle Immenstelle fur den noérdlichen Teil des Pommernweges und 6stlich der StralRe
Immenstelle zwischen Wolliner Weg und der Bebauung an der Wittenburger StralRe; Karte
BESTAND / BIOTOPTYPENKARTIERUNG; FB Bauen und Stadtentwicklung, FD Planung;
20.07.2017, 29.11.2018, 14.05.2019, ; M 1 : 1000). Die erforderliche
Waldumwandlungsgenehmigung wird seitens der Unteren Forstbehérde in Aussicht gestellt.

Zu dem unmittelbar sidlich an das Plangebiet angrenzenden Wald (B-Plan Nr. 115 in
Aufstellung) wéare ein entsprechender Waldabstand einzuhalten. Die hier im Rahmen der o. g.
Bebauungsplanaufstellung geplante Wohngebietsentwicklung wiirde eine entsprechende
Waldumwandlung erfordern, die den Wegfall des sich auf das vorliegende Plangebiet
ausdehnenden, einzuhaltenden Waldabstandes von 30 m mit sich bringen und so die in der
vorliegenden Planung vorgesehene Bebauung ermoglichen wiirde. Wéhrend des Verfahrens
zum Bebauungsplan Nr. 115 wurde die erforderliche Waldumwandlung seitens der Unteren
Forstbehérde mit Schreiben vom 25.10.2017 in Aussicht gestellt.

8 ARTENSCHUTZ

Fur das Plangebiet liegt eine artenschutzrechtliche Prifung gem. § 44 BNatSchG auf der
Grundlage einer gutachterlich erstellten faunistischen Potenzialanalyse vor (Anlage 4:
Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche Prifung, Stadt Mdlln, B-Plan Nr.
114; BBS Biro Greuner-Poénicke; 30.01.2018 und Erfassung der Fledermause,
Bebauungsplan Nr. 114 Stadt Molin ,,Immenstelle”; Dipl. Biol. Nora Wuttke, 05.10.2017). Die
Ergebnisse dieser Prifung sind dem Umweltbericht unter 5.2.1.2 und 5.2.5 zu entnehmen.
Entsprechende Ergebnisse der faunistischen Potenzialanalyse finden Eingang in die
Eingriffsregelung unter 6.4.

9 IMMISSIONSSCHUTZ

Nahere Ausfiihrung hierzu sind dem Umweltbericht unter 5. 2.1.1 zu entnehmen.

10 DENKMALSCHUTZ

Gem. § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziiglich unmittelbar oder lber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiickes oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit. Arch&dologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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11 ERSCHLIERUNG

Die westlich der Stralle Immenstelle gelegenen Flachen, werden Uber einen bereits
hergestellten Abschnitt des Pommernweges sowie die Straf3e Immenstelle erschlossen. Die
Flachen dstlich der Stral3e Immenstelle sollen tber die Stral3e Immenstelle selbst sowie die
geplante Fritz-Reuter- bzw. Ernst-Barlach-StralRe verkehrlich angebunden werden. Hierbei ist
nicht nur eine innere ErschlieBung der Flachen, sondern auch eine Verbindung mit der dstlich
an das Plangebiet angrenzenden Stral3e Grol3er Eschenhorst geplant. Diese Verbindung ist
erforderlich, um die durch die geplante Bebauung zunehmende Verkehrsmenge
gebietsvertraglich zu- und abflieBen zu lassen. Darliber hinaus kommt eine Verbesserung der
Anbindung der StralRe GrolRer Eschenhorst an den Wasserkriiger Weg hinzu, indem die alte
Anbindung so verschoben wird, dass eine Kreuzungssituation mit dem kiinftigen Wohngebiet
Ostlich des Wasserkruger Weges (Bebauungsplan Nr. 113) entsteht. An dieser Stelle ist kiinftig
auch eine FulRgangerquerung fir den Wasserkriiger Weg vorgesehen.

Aufgrund der geplanten StraRenlangen kann die Ernst-Barlach-Stral3e als verkehrsberuhigter
Bereich ausgebaut werden. Die Fritz-Reuter-StraBe konnte nur als 30iger Zone genutzt
werden.

Die StraRe Immenstelle soll dabei bis zur geplanten Mehrfamilienhausbebauung, die auch
durch diese erschlossen werden soll, ausgebaut werden. In der weiteren Verlangerung in
Richtung Wolliner Weg ist eine ausschlieBliche Nutzung dieser als Rad- bzw. Ful3weg
vorgesehen.

FuR3- bzw. radlaufige Anbindungen bestehen dariiber hinaus zwischen Pommernweg und der
Strale Immenstelle, dem geplanten Wendebereich der Ernst-Barlach-StralBe und der StralRe
Immenstelle sowie dem Kinderspielplatz an der StraRe nérdlich der v. g. Wendemdoglichkeit
und der StraRe Immenstelle. Hinzu tritt eine Verbindung zwischen geplanter Ernst-Barlach-
Stralle und der nérdlichen, im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 99 entstandenen
Wohnbebauung.

Offentliche Parkplatze sind randlich, innerhalb der Verkehrsflachen insbesondere im Bereich
der Wendemdglichkeiten unterzubringen. Hier ist auch die Einrichtung eines Carsharing-
Parkplatzes sowie eines Stellplatzes fir E-Mobilitat moglich.

Erforderliche Stellplatze fur Mehrfamilien- und Reihenhduser sind auf den jeweiligen
Grundstucken vorgesehen.

Um eine Nutzung der offentlichen Verkehrsflache zu Anwohnerparkzwecken zu verhindern,
sind die zu den Wohnhausern gehérenden Stellplatze mit 13 m? Stellplatzflache zzgl.
Fahrflache pro Wohneinheit auf dem jeweiligen Grundstiick selbst herzustellen. Um die
Umsetzung dieser Vorgabe auch in den Bereichen fir Mehrfamilienhduser umzusetzen, darf
im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 die zulassige Grundflache gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu 40 vom
Hundert, im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 bis zu 100 vom Hundert tberschritten werden.

In den Wohngebieten, die Errichtung von Reihen- und Mehrfamilienhauser betreffend (WA 1,
WA 3 — 4 und WA 5), ist die Errichtung von Stellplatzen auferhalb der Baufenster und der
dafir vorgesehenen Flachen nicht zulassig. Die Festsetzung erfolgt, da die fur die v. g.
Bebauung erforderlich werdenden Stellplatzflachen ein gewisses Stérungspotenzial fur die
umliegende Bebauung besitzen. Durch die Festsetzung entsprechender Flachen kdnnen
Stérungen fur die umliegende Bebauung geringgehalten werden. Um auf dem Grundstick
entstehende grofRe Fahrflachen zu verhindern, sind die Bereiche in gro3tmoglicher Nahe zur
entsprechenden dffentlichen Verkehrsflache angeordnet. Dartiber hinaus sind grof3e Abstande
zur Nachbarbebauung eingehalten. Die Stellplatzflachen sind den jeweiligen Geb&auden dabei
so zugeordnet, dass sie ein wohnungsnahes Parken ermoglichen.
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Bei zeichnerischen Festsetzungen von Zu- und Ausfahrten zur offentlichen Verkehrsflache
sind diese auf dem jeweiligen Grundstiick abschlieRend nur an den zeichnerisch festgesetzten
Stellen zulassig (siehe Planzeichnung (Teil A)). Diese dirfen dabei um maximal 1 m bezogen
auf die festgesetzte Stelle verschoben werden. Diese Vorgabe ist nétig, um fur die
Realisierung einer offenen Oberflachenentwésserung der Verkehrsflachen durch
Zufahrtenbundelungen moglichst wenige Stérungen im geplanten Muldensystem zu erzeugen.
Bei Grundstiicken ohne zeichnerische Festsetzungen von Zu- und Ausfahrten kénnen diese
an beliebigen Stellen zur 6ffentlichen Verkehrsflache umgesetzt werden. Die maximale Zu-
und Ausfahrtsbreite hat bei den Grundstiicken maximal 5 m je Zu- und Ausfahrt zu betragen.
Daruber hinaus kommt eine Verbesserung der Anbindung der Stral3e GroRRer Eschenhorst an
den Wasserkriger Weg hinzu, indem die alte Anbindung so verschoben wird, dass eine
Kreuzungssituation mit dem kinftigen Wohngebiet 6stlich des Wasserkriiger Weges
(Bebauungsplan Nr. 113) entsteht.

12 VER- UND ENTSORGUNG

Die Gas-, Wasser- und Stromversorgung soll iiber das Versorgungsnetz der Stadtwerke Mélin
GmbH gesichert werden.

Derzeit befinden sich Gas-, Wasser- und Stromleitungen in den StralBen GrolRer Eschenhorst,
Wolliner Weg sowie von Norden kommend bis zum Bereich der drei bestehenden
Einfamilienh&user in der StralRe Immenstelle.

Im Bereich der geplanten Neubebauung ist derzeit in der Stralle Immenstelle keine
Abwasserleitung vorhanden. Der Anschluss der drei bestehenden Einfamilienh&user ist tber
eine  Querleitung vom Pommernweg aus gesichert. Die Ergadnzung der
Schmutzwasserkanalisation erfolgt im Zuge der Erschliel3ung.

Der Entwurf des Abwasserbeseitigungskonzeptes flur Niederschlagswasser sieht vor, dass im
Bereich des Plangebietes zuklnftig auf dem Grundstiick versickert werden muss.

Die  Oberflachenentwdsserung der  Verkehrsflachen soll in  einem  offenen
Entwasserungssystem in  Form von stralenbegleitenden Rasenmulden mit einer
Gesamtbreite von ca. 3 m erfolgen (siehe Schnittdarstellung in der Planzeichnung (Teil A)). In
Verbindung mit den im Konzept eingetragenen Verkehrsflachen ergeben sich daraus
Fahrbahnbreiten von 5 m. Diese nachhaltige Form der Regenwasserentsorgung fuhrt
gleichzeitig zur optischen Aufweitung der geplanten Strallenraume und lasst diese
grof3ziigiger erscheinen.

Stellplatze, Geh- und Fahrflachen auf den Privatgrundstiicken sind so herzustellen, dass
Niederschlage vollstéandig auf diesen versickern kénnen.

Gemald der Baugrunduntersuchung (Anlage 5: ErschlieBung B-Plan 114, Ernst-Barlach-
Stral3e - Baugrunduntersuchung und —beurteilung -; Baukontor Dimcke GmbH; 31.03.2017)
kann das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser bzw. das
Dachflachenwasser gem. DWA-Arbeitsblatt A 138 versickert werden. Es ist von
Grundwasserstanden von tber 5 — 6 m unter Gelandeoberflache auszugehen.

Die Loschwasserversorgung, der Grundschutz, ist mit 96 m?®h fir 2 Stunden aus dem Netz
der offentlichen Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt DGVW — W 405 und Erlass des
Innenministeriums vom 30.08.2010 — IV 334 — 166.701.400 — in dem Uberplanten Baugebiet
sicherzustellen.

Die Abfallentsorgung erfolgt gem. Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Stdholstein (AWSH) Herzogtum Lauenburg
GmbH.
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13 KOSTEN

Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 114 entstehen der Stadt voraussichtlich
folgende Kosten:

StralRenbau 1.165.000,-
Schmutzwasserbeseitigung 340.000,-
Kompensationsmaf3nahmen 210.000,-

1.715.000,-

14 BESCHLUSS

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 114 am 19.09.2019 beschlossen. Die
vorstehende Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 der Stadt Moélin wurde
am 19.09.2019 gehbilligt.

Molin, den 18.10.2019

Siegel
gez. Wiegels
Blrgermeister
ANLAGEN
Anlage 1:

Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr. 114 der Stadt Molln fir das Gebiet westlich der
Stralle Immenstelle fur den noérdlichen Teil des Pommernweges und 6stlich der Stral3e
Immenstelle zwischen Wolliner Weg und der Bebauung an der Wittenburger Stral3e; Karte
BESTAND / BIOTOPTYPENKARTIERUNG; FB Bauen und Stadtentwicklung, FD Planung;
20.07.2017, Ergédnzung 29.11.2018, 14.05.2019 ; M 1 : 1000

Anlage 2:

Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr. 114 der Stadt Molin fuir das Gebiet westlich der
Stralle Immenstelle fur den noérdlichen Teil des Pommernweges und 6stlich der Stral3e
Immenstelle zwischen Wolliner Weg und der Bebauung an der Wittenburger StralRe; Karte
EINGRIFF; FB Bauen und Stadtentwicklung, FD Planung; 13.11.2017, Erg&nzung 04.12.2018,
14.05.2019; M 1 : 1000

Anlage 3:

GRUNKONZEPT / Wegeverbindungen Naherholung / Eingriffsregelung AUSGLEICH zum
Bebauungsplan Nr. 114 der Stadt Mdlin fir das Gebiet westlich der StralRe Immenstelle fir
den nordlichen Teil des Pommernweges und dstlich der Stral3e Immenstelle zwischen Wolliner
Weg und der Bebauung an der Wittenburger StraRe; FB Bauen und Stadtentwicklung, FD
Planung; 07.11.2017, 03.12.2018, 14.05.2019; M 1 : 2000
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Anlage 4:

Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche Prifung, Stadt Molin, B-Plan Nr.
114; BBS Biiro Greuner-Ponicke; 30.01.2018 und

Erfassung der Fledermause, Bebauungsplan Nr. 114 Stadt Mélin ,Immenstelle®; Dipl. Biol.
Nora Wuttke, 05.10.2017

Anlage 5:

ErschlieBung B-Plan 114, Ernst-Barlach-StralRe - Baugrunduntersuchung und —beurteilung -;
Baukontor Dimcke GmbH; 31.03.2017
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