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Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt M6lln

fir das Gebiet

nordlich der Bebauung Rudolf-Virchow-Stralie, westlich der Bebauung Albert-
Schweitzer-Stral3e, sidlich der Kleingartenanlage und 6stlich des
Wasserkriiger Weges

\\oqum :
“11.8 )

Zusammenfassende Erklarung
gem. § 10 (4) BauGB
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1 PLANUNGSZIELE

Ziel der Planaufstellung ist, insbesondere vor dem Hintergrund der Ergebnisse der
Wohnungsmarktprognose 2030 Schleswig-Holstein, die Festsetzung eines Wohngebietes fiir
die Realisierung verschiedener Wohnformen.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes sind eine ll-geschossige Mehrfamilienhaus- und
Reihenhausbebauung, im sidlichen Teil eine Einfamilien- und Doppelhausbebauung geplant.
Die Schaffung entsprechender Wohnungen im nordlichen Planbereich dient insbesondere
dem Ziel, Wohnraum fir Menschen aus Stadtvierteln mit maroden, nicht mehr zeitgeméalen
Wohnungen zu schaffen. Dadurch kdnnen in den betroffenen Wohngebieten erforderliche
Erneuerungsmal3nahmen umgesetzt werden.

Hinsichtlich des sudlichen Bereiches des Plangebietes konnte in den letzten Jahren innerhalb
des Stadtgebietes der bestehenden, o. g. Prognose belegenden Nachfrage nach
Grundsttcken fir eine Einfamilien- bzw. Doppelhausbebauung nicht nachgekommen werden.
Insbesondere vor dem Hintergrund der naturrdumlichen Lage und Ausstattung der Stadt Mélin
sind die Moglichkeiten fur entsprechende Flachenentwicklungen stark begrenzt.

2 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

In der frihzeitigen Behordenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt wird,
auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
wurde vom 27.05.2016 bis zum 27.06.2016 in Form eines Aushanges durchgefihrt.

Es wurden folgende umweltrelevante Fachgutachten erstellt:

- Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt Mélin fiir das Gebiet nordlich
der Bebauung Rudolf-Virchow-Stral3e, dstlich der Bebauung Albert-Schweitzer-Stral3e,
sudlich der Kleingartenanlage und westlich des Wasserkriger Weges; FB Bauen und
Stadtentwicklung, FD Planung; 27.04.2017

- Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche Prifung, Stadt Mélin, B-Plan
Nr. 113; BBS Biro Greuner-Ponicke; 09.06.2017

- Verkehrslarmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 113 der Stadt
MolIn; Ingenieurbtro fir Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler; 14.06.2017

- Geotechnische Stellungnahme zu den Baugrund- und Grundwasserverhaltnissen,
Bauvorhaben ErschlieBung B-Plan Nr. 113 Wasserkriiger Weg, Stadt Molin;
Ingenieurbiiro Hoppner; Libeck 17.03.2017

Durch die vorliegende Planung kommt es voraussichtlich zu erheblichen Umweltauswirkungen
(Schutzgut Mensch, Schutzgut Tiere und Pflanzen, Schutzgut Boden und Schutzgut
Landschatft).

Im Rahmen der Umweltprifung wurden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand schutzgutbezogen dargestellt und die Wirkungen
auf die Umwelt bewertet. So konnten die besonderen Empfindlichkeiten von
Umweltmerkmalen gegenuber der Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre
Bertcksichtigung gegeben werden.

Bei der vorliegenden Planung wurden im Zuge der Abarbeitung der MalBhahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich, insbesondere unter Bericksichtigung
moglicher erheblicher Beeintrachtigungen der o. g. Schutzguter, konkretisiert.
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Bezlglich des Schutzgutes Mensch wird unter Einhaltung entsprechender Abstande zwischen
Wasserkriger Weg und geplanter Bebauung eine L&rmschutzeinrichtung mit einer
Gesamthdhe von 3 m als Wall-/'Wandkombination ausgebildet. Der Wall ist dauerhaft zu
bepflanzen, die Wand entsprechend mit standortheimischen Arten dauerhaft zu begrinen.
Zum Ausgleich der verbleibenden Orientierungs- und Grenzwertiiberschreitungen werden
passive Larmschutzmal3nahmen vorgesehen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen ist auf der Grundlage der Abarbeitung der
der Eingriffsregelung die Anlage eines Knicks mit einer Lange von 120 m erforderlich. Dieser
wird im Bereich der sich in der Gemeinde Grambek befindlichen, bereits komplett fur
Ausgleichszwecke angerechneten Ausgleichsflachen der Stadt Molln umgesetzt.
Dartiber hinaus ist ein Trockenrasen mit einer FlachengroRe von 18.474 m? herzustellen. Die
Flache wurde bereits im Rahmen des Okokontos ,Auf der Heide* (Teilflachen der Flurstiicke
3 und 4, Flur 6) hergestellt.
Hinzu kommt eine Ersatzaufforstung mit einer GroRe von 1740 m? auf den stadtischen
Flurstiicken 3 mit 1330 m? und 4 mit 410 m?, Flur 6, Gemarkung Molin.
Folgende artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3hahmen sind umzusetzen:
- Die Fallung von Baumen ist zwischen dem 01.12. und 28./29.02.durchzufiihren
(Fledermausschutz).
- Die Beseitigung sonstiger Geholze (Straucher, Jungwuchs) ist zwischen dem 01.10.
und 28./29.02. vorzunehmen (Vogelschutz).
Von den ZeitrAumen kann abgewichen werden, wenn durch Kartierung und Negativhachweis
gesichert ist, dass Spalten (Fledermause) oder Nester (Vogel) nicht besetzt sind.

Bei Inanspruchnahme des uberplanten Bereiches entsteht fir die Standorte der baulichen
Anlagen u. a. zu versiegelnder Flachen ein Erfordernis, Flachen fir Ausgleichsmalinahmen
auszuweisen. Der erforderliche Umfang wird im Rahmen der zum Bebauungsplan
abzuarbeitenden Eingriffsregelung ermittelt. Die GroRe der aus der landwirtschaftlichen
Nutzung herauszunehmenden und naturnah zu gestaltenden Flache (Ersatzflache) liegt bei
9064 m?. Die erforderliche Ersatzflache wird mit 9064 Okopunkten auf das Okokonto — Auf der
Heide — der Stadt Molin angerechnet.

Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen fiir den Eingriff in das Schutzgut Landschaft werden
ebenfalls im Rahmen der Eingriffsregelung erarbeitet. Innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache sind demnach insgesamt 9 standortgerechte Gehdlze als Hochstamm mit
Pflanzqualitaten von 20/25 cm Stammumfang zu pflanzen. Die GrofRe der offenen, nicht
tberfahrbaren Wurzelscheiben hat 12 m? zu betragen. Die zu verwendende Art ist hier der
Facherblattbaum (Ginkgo biloba).

Fur innerhalb des Gebietes fir die geplante Reihen- und Mehrfamilienhausbebauung WA 23
— 27 festgesetzten Baumpflanzungen sind in Anlehnung an die innerhalb der o6ffentlichen
Verkehrsflache festgesetzten Baume zur weiteren Strallenraumgestaltung ebenfalls
standortgerechte Gehdlzarten als Hochstamm mit Pflanzqualitdten von 20/25 cm
Stammumfang zu pflanzen. Die Grdl3e der offenen, nicht Gberfahrbaren Wurzelscheiben hat
12 m? zu betragen. Auch hier ist als ,Klimabaumart“ der Facherblattbaum (Ginkgo biloba) zu
verwenden.

Daruber hinaus wurden zu den wahrend der frihzeitigen Behdrden- und
Offenlichkeitsbeteiligung  abgegebenen, planbezogenen  Stellungnahmen  folgende
entsprechende Entscheidungen getroffen:

Stellungnahmen Entscheidung der Stadt
Abstimmung der Baumstandorte mit Hinweis wird soweit méglich bertcksichtigt
Versorgungstragern
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Hinweise auf archaologische Funde bei den
Erdarbeiten

Ersatz fur den wegfallenden Parkplatz der
sich nordlich des Plangebietes befindlichen
Kleingartenanlage

Die geplante Bebauung ist zu massiv.

Keine Bebauung der gem. Landschaftsplan
ausgewiesenen Grinachse (Plangebiet)

Hinweise zum Ausbau des Leitungsnetzes
der Telekom

Hinweise zur Versickerung von
Niederschlagswasser

Hinweise zum Landschaftsplan

Hinweise zum Vorkommen eines gesetzlich
geschitzten Biotopes (Trockenrasen)

Durchfihrung einer Umweltprifung

einschliellich Abarbeitung der
Eingriffsregelung einschl. einer Biotop- und
Nutzungstypenkartierung sowie

artenschutzrechtlichen Prifung (Brutvogel,
Flederméause, Heuschrecken, Tagfalter)
erforderlich; Biotopschutz

Hinweis zu einer Waldflache
Erweiterung des Planbereiches um die

ostlich angrenzende, bis zum Gudower
Weg reichende stadtische Flache

Keine Betroffenheit

Gartenparzellen der Anlage sollen
entsprechend umgenutzt werden

Dimensionierung soll dem umliegenden
Bebauungsmalstab angepasst werden.

Erfordernis  der  Wohnraumschaffung;
Flachennutzungsplan stellt die Flache

bereits als Wohnbauflache dar

Berlcksichtigung der Hinweise soweit
erforderlich

Erganzung der Planunterlagen

Ubernahme in die Begriindung
Bericksichtigung der Hinweise
Durchfiihrung einer Umweltpriifung sowie

artenschutzrechtlichen Prifung;
Abarbeitung der Eingriffsregelung

Beriicksichtigung in weiterer Planung

Erganzung des Plangeltungsbereiches

3. Ergebnis der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt wird, wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 10.07.2017 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert. Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 14.07.2017

bis 17.08.2017 statt.

Seitens der Trager offentlicher Belange und Offentlichkeit wurden folgende planbezogenen
Stellungnahmen abgegeben bzw. Entscheidungen getroffen:

Stellungnahmen

Keine Hecken aus standortfremden Gehdlzen;
Ersatzauslaufflache fir Hunde erforderlich;
AusgleichsmaBnahmen fur Insektenarten des
Trockenrasens vorsehen

Prufung, ob es sich bei den am Wasserkruger
Weg befindlichen B&umen um eine Allee
handelt;  Verschiebung der Larmschutz-

Entscheidung der Stadt

Keine Anderung der Festsetzung;
Keine Ersatzauslaufflache;
AusgleichsmalRnahmen sind vorgesehen

kein  Alleestatus; kein Verschieben der
Larmschutzeinrichtungen;

Stadt Molin
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einrichtungen um 4 m nach Osten zum Schutz
der Baume; Verbesserung der
Standortbedingungen der Baume

Prufung, ob es sich am Parkplatz um eine Knick
handelt

Festsetzung der Waldflache und der Grinflache
,naturnaher Offenlandbereich® gleichzeitig als
Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Festsetzung einer wassergebundenen Bauweise
sowie einer maximalen Breite von 1,80 m fir die
Wegeverbindung zwischen geplantem
Baugebiet und Gudower Weg

Uberpriifung der Verwendung von Ginkgo biloba
als Stral3enbaum

Textliche Ubernahme der artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmaflinahmen

Hinweise zum Ausgleich des Schutzgutes Boden
im Bereich des Spielplatzes;

Erhalt der Feldgehélze durch Festsetzung;
Ausgleichsverhaltnis Feldgehdlze

Ausgleich fur Ruderale Grasflur

textliche Erganzungen zur Mahd der Grinflache
,haturnaher Offenlandbereich*

Hinweise zu Baumpflanzungen und anderen
Geholzpflanzungen auf  Privatgrundstiicken;
Hinweise zu Anpflanzungen noérdlich  der
Grundstiicke WA 23 bis WA 27

Hinweise zur Bepflanzung des Larmschutzwalls
sowie des Walls dstlich der geplanten Bebauung

Hinweise zu Gebiets- bzw.
Grundsticksnummerierungen

Festsetzung der Anzahl der Stellplatze ist nur
Uber eine bestimmte Flache mdoglich.

Baumneupflanzungen im Bereich des geplanten
Larmschutzwalls

Knickstatus besteht

Keine zuséatzliche Festsetzung

Ubernahme der wassergebundenen Bauweise in

die Festsetzungen; Vorgabe einer maximalen
Wegbreite von 2,50 m

Festsetzung der Baumart bleibt bestehen

Ergénzung des Textes

Kein Ausgleich erforderlich

Keine Festsetzung zum Erhalt der Feldgehoblze;
kein Ausgleich fir zu rodende Feldgehdlze
Kein Ausgleich fir Ruderale Grasflur

Ubernahme der textlichen

Ergénzungsvorschlage

Keine Berlcksichtigung der Hinweise

Ubernahme der textlichen

Ergénzungsvorschlage

Beibehaltung der Nummerierungen

Anderung der Festsetzung

Stellungnahmen privater Personen lagen nicht vor.

Aufgrund von gegentber

dem Entwurfs-

und Auslegungsbeschluss geénderter

Investoreninteressen sowie der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurden
inhaltliche Anderungen und Erganzungen vorgenommen, die die Durchfiihrung einer erneuten
Beteiligung erforderlich machten.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt wird, wurden erneut mit Schreiben vom 01.11.2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Die erneute o6ffentliche Auslegung zu den geanderten und
ergénzten Teilen fand verkurzt in der Zeit vom 03.11.2017 bis 17.11.2017 statt. Seitens der
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Trager Offentlicher Belanges sowie Privatpersonen wurden keine wesentlichen
planbezogenen Stellungnahmen abgegeben bzw. Entscheidungen mit wesentlichen Inhalten
getroffen.

4. Griinde fur den ausgewahlten Planbereich

Die Schaffung entsprechender Wohnungen im nordlichen Planbereich dient insbesondere
dem Ziel, Wohnraum fir Menschen aus Stadtvierteln mit maroden, nicht mehr zeitgeméalen
Wohnungen zu schaffen. Dadurch kdnnen in den betroffenen Wohngebieten erforderliche
Erneuerungsmal3nahmen umgesetzt werden.

Hinsichtlich des sudlichen Bereiches des Plangebietes konnte in den letzten Jahren innerhalb
des Stadtgebietes der bestehenden Nachfrage nach Grundsticken fir eine Einfamilien- bzw.
Doppelhausbebauung nicht nachgekommen werden.

Aufgrund der naturraumlichen Lage und Ausstattung der Stadt Mélin sind die Mdglichkeiten
fur entsprechende Flachenentwicklungen stark begrenzt. Bei der vorliegenden Flache handelt
es sich um eine, bereits seit 2006 im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan fir eine
Wohnnutzung vorgesehene Flache, deren Realisierung bis jetzt an der fehlenden
Verfugbarkeit scheiterte.

MélIn, den 21.12.2017
gez. Wiegels
Siegel
Blrgermeister
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