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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. 1990 1 S. 132), zuletzt gedndert am 13.05.2017. i
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 in der Fassung der Anderung vom

13.05.2017.

FESTSETZUNGEN

WA 20 - 21
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Grenze des Plangeltungsraumes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
mit Grundsticksnummer

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Gesamthohe als HochstmaR (siehe Tabelle)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB,
§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Einzelhduser und Hausgruppen zuléssig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Zweckbestimmung: 6ffentlicher FuB- und Radweg
Zweckbestimmung: privater FuRweg

Zu- und Ausfahrt

Bereich ohne Zu- und Ausfahrt

Grunflachen (8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung:

[v]

Kinderspielbereich

Parkanlage

naturnaher Offenlandbereich

QIO 000 Q0 " -
9 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen,
o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
000000000 5
1 mit Nummer
Sonstige Planzeichen
""" 7| Umgrenzung von Flachen fur Pkw-Stellplatze
: st | (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)
L _l
C I T 7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
o - - (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir die
Vorkehrung zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 (4) BauGB)
Vorhandene bauliche Anlage
—e— Flurstucksgrenze
115/28 Flursticksnummer
_._r_ﬂt__ MafRangabe in m

Flachen fur Wald (§ 9 (1) Nr. 18 und (6) BauGB)

S

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Baum zu pflanzen (symbolische Darstellung) (siehe Textziffer 3.1)
(§ 9 (1) Nr. 20, 25a BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

Abgrenzung unterschiedlicher MaBe der Nutzung (§ 16 (5) BauNVO)

TEXT (TEIL B)

1. Allgemeines

1.1 Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 1 (6) BauNVO)

1.2 Stellplatze, Geh- und Fahrflachen auf Privatflachen sind so herzustellen, dass Niederschlage
vollstandig auf diesen Flachen versickern kénnen. Die Wegeverbindung zwischen Gudower Weg
und dem Allgemeinen Wohngebiet ist in wassergebundenem Aufbau und Belag herzustellen.
(§9 (1) Nr. 1, 4 und 11 BauGB)

1.3 Bei Grundsticken mit festgesezten Zu- und Ausfahrten zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind diese
auf dem jeweiligen Grundstick (1 - 27) abschlieRend nur an der zeichnerisch festgesetzten Stelle

Hinweis:

Pflanzungen, die gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt sind, kénnen nétigenfalls seitens der Stadt
als Pflanzgebote gem. § 178 BauGB durchgesetzt werden.

Die gem. Textziffer 3.3 zu pflanzenden Baume auf den Privatgrundstiicken kénnen tber die in der
rechtskraftige Baumschutzsatzung vorgesehene Ausgleichspoolbildung durch die Stadt finanziert
und gepflanzt werden (siehe unter 6.3.2 der Begriindung).

Das Errichten ansonsten genehmigungs- und anzeigefreier Geb&ude innerhalb des Waldabstan-
des ist verboten. (§ 24 (1) Satz 1 LWaldG)

zulassig. Die Breite einer Zu- und Ausfahrt darf dabei auf den Grundstiicken 1 - 22 maximal 5 m je
Zu- und Ausfahrt, auf den Grundstiicken 23 - 27 maximal 6 m betragen. Die Zu- und Ausfahrt darf
hier um maximal 1 m bezogen auf die festgesetzte Stelle verschoben werden. Bei Grundstiicken
ohne zeichnerische Festsetzungen von Zu- und Ausfahrten kénnen diese an beliebigen Stellen zur
offentlichen Verkehrsflache umgesetzt werden.

1.4 Aufschittungen, die nicht im Zusammenhang mit baulichen Anlagen oder dem Straenbau
stehen, dirfen nicht héher als 0,5 m Gber dem gewachsenen Boden sein. (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

1.4.1 Alilgemeine Wohngebiete (WA) 1 - 22

1.4.1.1 Die GrundstlcksgréRe pro Einzelhaus hat mindestens 450 gm, pro Doppelhaushélfte
mindestens 250 gm zu betragen. (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

1.4.1.2 In den Gebieten WA 1 - 22 ist pro Wohneinheit eine Stellplatzflache von 13 gm zzg|.
erforderlicher Fahrfliche herzustellen. (§ 9 (1) Nr. 1 und 4 BauGB)

1.4.2 Allgemeine Wohngebiete (WA) 23 - 27

1.4.1.2 In den Gebieten WA 23 - 27 ist die Errichtung von Pkw-Stellplatzen nur innerhalb der
Baufenster und der dafiir vorgesehenen Flachen zuldssig. Pro Wohneinheit ist eine Stellplatzflache
von 13 gm zzg|. erforderlicher Fahrflache herzustellen. (§ 9 (1) Nr. 1 und 4 BauGB)

1.4.2.2 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihnren Zufahrten
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 90 vom Hundert berschritten werden.
(§ 19 (4) Satz 2 BauNVO)

2. Gestaltung (§ 86 LBO i. V. m. § 9 (4) BauGB)

DACHGESTALTUNG

2.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) 1 - 22

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - 22 sind die Dacher der Wohngeb&ude nur als Sattel-,
Walm-, Zelt- oder Pultdacher mit einer Neigung von 10° - 45° herzustellen. Kriippelwalmdacher
sind nicht zulassig.

Die Déacher von Doppelhdusern sind hinsichtlich Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
(Material und Farbe) einheitlich zu gestalten.

Die Summe der Lange der Dachaufbauten der jeweiligen Gebaudeseite darf nicht mehr als 50%
der zugehorigen Fassadenidange uberschreiten.

Dacher von geschlossenen Garagen und offenen Kleingaragen (Carports) mit Dachneigungen unter
10° sind als Grindacher auszubilden. Fur die Dacheindeckung sind nicht glanzende, nicht reflektie-
rende Eindeckungen zu verwenden.

Die Errichtung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen ist zuldssig, wenn diese gestalterisch in
die Dachflache integriert (Indachmontage) sind und die Dachflache nicht tiberragen.

2.2 Allgemeine Wohngebiete (WA) 23 - 27

In den Gebieten WA 23 - 27 sind die Dacher der Wohngebaude nur als Flach- bzw. Pultddcher mit
einer maximalen Neigung von 10° auszubilden.

Décher von geschlossenen Garagen, offenen Kleingaragen (Carports) und sonstigen
Nebenanlagen mit Dachneigungen unter 10° Neigung sind als Griindacher auszubilden.

Fur die Dacheindeckung sind nicht gldanzende, nicht reflektierende Eindeckungen zu verwenden.
Die Errichtung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen ist zuldssig, wenn diese gestalterisch in
die Dachflache integriert (Indachmontage) sind und die Dachflache nicht tiberragen.

FASSADENGESTALTUNG

2.3 Allgemeine Wohngebiete (WA) 1 - 22

In den Gebieten WA 1 - 22 sind die AuRenwéande der Gebaude in Ziegel-/Klinkermauerwerk oder als
Putzfassade auszufiihren. Ziegel bzw. Klinker diirfen nur in den Farbténen Rot - Rotbraun - Braun
verwendet werden. In Kombination mit Ziegel-/Klinkermauerwerk oder verputzten Wandflachen kénnen
insgesamt bis zu 30% des geschlossenen Wandanteils bezogen auf die jeweils zugehoérige Fassaden-
lange (pro Seite) auch als Holzfassade, mit einer Ziegel-/Klinkerverkleidung oder einer zweiten Putz-
farbe ausgefiihrt werden. Glasfassaden dirfen verwendet werden.

Die AuBBenwénde von geschlossenen Garagen sind in dem gleichen Material und der gleichen Farbe
wie die AuRenwéande der Hauptbaukérper herzustellen.

2.4 Allgemeine Wohngebiete (WA) 23 - 27

In den Gebieten WA 23 - 27 sind die AuBenwénde der Gebaude in Ziegelmauerwerk oder als
Putzfassade auszufiihren. Klinker dirfen nur in den Farbténen Rot - Rotbraun - Braun verwendet
werden. Eine Kombination beider Fassadengestaltungen ist zuldssig. Darliber hinaus kénnen
insgesamt bis zu 30% des geschlossenen Wandanteils bezogen auf die jeweils zugehérige
Fassadenlange (pro Seite) auch als Holzfassade ausgefiihrt werden. Glasfassaden dirfen
verwendet werden.

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

3.1 Fur die innerhalb der Gebiete WA 23 - 27 zu pflanzenden B&dume (siehe Planzeichnung) sind
standortgerechte Gehélzarten als Hochstamm ("Klimabaume" - siehe Artenliste in der Begriindung)

mit Pflanzqualitadten von 20/25 cm Stamumfang zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die GréRe der
offenen, nicht Uberfahrbaren Wurzelscheiben hat 12 gm zu betragen. Die Standorte der Baume kénnen
um maximal 2 m verschoben werden. (§ 9 (1) Nr. 20, 25a BauGB)

3.2 Fur die Baumneupflanzungen innerhalb der 6ffentliche Verkehrsflachen sind insgesamt 9 stand-
ortgerechte Gehélzarten als Hochstamm ("Klimab&ume" - (siehe Artenliste in der Begriindung)

mit Pflanzqualitdten von 20/25 cm Stammumfang zu verwenden und auf Dauer zu erhalten. Die GréRe
der offenen, nicht Gberfahrbaren Wurzelscheiben hat 12 gm zu betragen. (§ 9 (1) Nr. 20, 25a BauGB)

3.3 In den Gebieten WA 3 - 21 ist pro Grundstiick mindestens ein standortgerechtes Laubgehélz,
in den Gebieten WA 1 - 2 und 22 sind pro Grundstick mindestens zwei standortgerechtes Laubgehélze
zu pflanzen. Die Gehélze sind als Hochstamm mit einer Pflanzqualitat von mindestens 12/14 cm

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung vom 14.12.2017 wird folgende Satzung iiber den Bebauungsplan
Nr. 113 fur das Gebiet nérdlich der Bebauung Rudolf-Virchow-StralRe,westlich der Bebauung
Albert-Schweitzer-Strale, stdlich der Kleingartenanlage und éstlich des Wasserkriiger Weges,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), beschlossen:

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungbeschlusses des Bauausschusses vom 17.12.2015
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den
Lubecker Nachrichten am 18.05.2016.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde vom 27.05.2016
bis 27.06.2016 durchgefihrt.

3. Die Beht¢rden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gem. § 4 (1) i. V. m. § 3 (1) BauGB am 17.05.2016 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bauausschuss hat am 29.06.2017 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 14.07.2017 bis 17.08.2017 wahrend
der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausc?elegen. Die offentliche Auslegung

wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interes-
sierten schriftlich oder zur Niederschirft abgegeben werden kdnnen, am 07.07.2017 in den
Lubecker Nachrichten ortstiblich bekanntgemacht.

6. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
koénnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB am 10.07.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Der
Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 03.11.2017 bis 17.11.2017 wahrend der Dienst-
stunden erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten. Die &ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben

Siegel

offentl. best. Verm. Ing.

9. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange am 14.12.2017 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), am 14.12.2017 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

11. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Mélin, den [.5, 200 2000

Siegel

Byfgermeister

SR

12. Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrundung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .44.QY4. 48. ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am /R.9%.4R. in Kraft getreten.

§ 9 Lnrd 4010

Siegel

Stammunfang zu wéhlen und auf Dauer zu erhalten. (Artenliste siehe Begriindung)
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

3.4 Die auf den Grundsticken WA 12 - 14 festgesetzten Streifen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit standortgerechten Laubgehélzarten (Pflanzliste
siehe Begrindung) als maximal 1,30 m hohe Hecke herzustellen. Die Hecke darf pro Grundstiick
auf einer Lange von maximal 1,50 m Breite fur die Anlage eines Zuganges unterbrochen werden.
Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

3.5 Im Bereich der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind insgesamt
6 Obstbaume als Hochstamm mit Pflanzqualitaten von 20/25 cm Stammumfang zu pflanzen. Die
Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

3.6 Die Grunflache mit der Zweckbestimmung naturnaher Offenlandbereich ist 1 Mal jahrlich jeweils
ab September zu méhen. Das Mahdgut ist von der Flache abzurdumen. Auf eine Diingung sowie die
Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

3.7 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 1 ist als
bepflanzter Wall - naturnah mit standortheimischen Arten - mit einer Wallhéhe von ca. 1,5 m auszubilden
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

3.8 Die Fallung von Baumen ist zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02. durchzufiihren
(Fledermausschutz).

Die Beseitigung sonstiger Gehélze (Straucher, Jungwuchs) ist zwischen dem 01.10. und 28./29.02.
vorzunehmen. (Vogelschutz)

Von den Zeitraumen kann abgewichen werden, wenn durch Kartierung und Negativhachweis
gesichert ist, dass Spalten (Fledermause) oder Nester (V6gel) nicht besetzt sind.

4. Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

4.1 Die Flache fur Nutzungseinschrankungen oder fur die Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist als La&rmschutzwall / -wand
mit einer Gesamthéhe von 3 m auszubilden. Der Larmschutzwall ist zu dauerhaft mit standort-
heimischen Artem zu bepflanzen, die -wand dauerhaft zu begriinen.

4.2 Es gelten fir die jeweils nordliche, sudliche und westliche Gebaudeseite die folgenden Anfor-
derungen an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der AuRenbauteile von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen (Wand, Dach, Fenster, Luftung):

Grundstucke 1, 2, 22 und 23:
EG + 1. OG: Larmpegebereich Il mit erf. R'w, res = 35 dB

Grundstucke 1, 2, 23:
2. OG: Larmpegelbereich IV mit erf. R'w,res = 40 dB

Grundstucke 3, 24:
2. OG: Larmpegebereich Il mit erf. R'res = 35 dB

Das erforderliche resultierende Schalldamm - MaR erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte AuRen-
flache eines Raumes einschl. Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im Einzelfall in Abhangigkeit

des Verhaltnisses der gesamten AuRenfldche eines Raumes zu dessen Grundfldche sowie der Flachen-
anteile der AuRBenbauteile zu fuhren.

Grundlage ist die als Technische Bestimmung bauaufsichtlich eingefilhrte DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau, Anforderungen und Nachweise" und Beiblatt 1 zu DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau,
Ausfluhrungsbeispiele und Rechenverfahren", jeweils Ausgabe 1989, bzw. die entsprechenden Nach-
folgenormen, die zum Zeitpunkt der Einreichung der Bauantragsunterlagen bauaufsichtlich eingefiihrt
sind.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist in den festgesetzten Larm-
pegelbereichen durch schallddmmende Luftungseinrichtungen oder andere - den allgemeinen Regeln
der Technik entsprechende - MaRnahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine
Fensterbeltftung an den vollstandig vom Wasserkriiger Weg abgewandten éstlichen Gebaudeseiten
zulasst. Das Mal der schallddmmenden Wirkung der Luftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten
Larmpegelbereiche abzustellen. Beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung sind sie zu be-
rucksichtigen.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fiir das konkrete
Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz
ergeben.

HINWEIS:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
schriften u. &.) kdnnen wéahrend der Dienststunden beim FB Bauen und Stadtentwicklung,
Wasserkriiger Weg 16, 23879 Mdlin eingesehen werden.
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