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1 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Der Bauausschuss der Stadt Molln hat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 113 fir das
Gebiet nordlich der Bebauung Rudolf-Virchow-StraRe, westlich der Bebauung Albert-
Schweitzer-StralRe, sudlich der Kleingartenanlage und ostlich des Wasserkriiger Weges
aufzustellen.

Der Geltungsbereich ist nachstehendem Lageplan zu entnehmen.

Geltungsbereich
Bebauungsplan Nr. 113

Ubersichtsplan Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 113 Stadt Mélin (unmaRstablich)

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan weist die sidwestliche Hélfte des Plangebietes als
Wohnbauflache, die nordéstliche Halfte als Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz /
Bolzplatz sowie als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft aus.

Die im Rahmen der vorliegenden Planédnderung vorgesehenen Festsetzungen weichen im
nordéstlichen Bereich von denen des rechtsgultigen Flachennutzungsplanes ab. Um dem
Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB Folge zu leisten, wird fur diesen Teil parallel die 21.
Flachennutzungsplandnderung der Stadt Molin aufgestellt.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt
geéandert durch Art. 1 G zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013
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e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 G zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stddten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom
11.06.2013

e die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 in der Fassung der Anderung vom
22.07.2011 (BGBI I, S. 1509)

e die Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2009, zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes
vom 17.01.2011

2 LAGE UND BESTAND DES PLANGEBIETES

Der Plangeltungsbereich wird im Norden durch das Kleingartengebiet ,Am Hellbach®, im Osten
durch den Gudower Weg begrenzt. Sudostlich und sudlich des Gebietes befindet sich die
Wohnbebauung der Albert-Schweitzer- sowie der Rudolf-Virchow-Stral3e. Westlich am sich im
Plangebiet befindlichen Teil des Wasserkriiger Weges liegt eine Friedhofsflache.

Luftbild Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 113 Stadt Mélin
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Das Plangebiet selbst ist derzeit unbebaut. Der nordwestliche Bereich wird derzeit als
Parkplatzflache fur das nordlich angrenzende Kleingartengel&nde genutzt. Der tbrige Bereich
wird als Wiese mit randlichen Grinstrukturen extensiv bewirtschaftet. Die sich in diesem
Bereich befindlichen Wegeverbindungen sind dem Luftbild zu entnehmen. Im norddstlichen
Bereich befinden sich ein Spiel- und Bolzplatz sowie eine bis zum Gudower Weg reichende
Geholzflache einschlieBlich einiger Offenlandbereiche.

3 PLANUNGSANLASS / -ZIEL

Nach den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 sollen
Kommunen eine bedarfsgerechte Wohnungsversorgung als wesentlicher Bestandteil der
Daseinsvorsorge ermoglichen. Diese umfasst sowohl die Weiterentwicklung der
Wohnungsbestande als auch den Neubau von Wohnungen.

Inzwischen liegen Kernaussagen aus dem Zwischenbericht (April 2017) der durch das
Ministerium fir Inneres und Bundesangelegenheiten des Landes Schleswig-Holstein
beauftragten Wohnungsmarktprognose 2030 Schleswig-Holstein vor. Insgesamt wird
insbesondere den Zeitraum 2015 bis 2019 betreffend ein landesweit hoher Neubaubedarf
erwartet. Rund die Halfte des Bedarfes entfallt dabei auf den Ein- und Zweifamilienhaussektor.

Ziel der Planaufstellung ist die Festsetzung eines Wohngebietes fur die Realisierung
verschiedener Wohnformen.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes sind eine ll-geschossige Mehrfamilienhaus- und
Reihenhausbebauung, im sidlichen Teil eine Einfamilien- und Doppelhausbebauung geplant.
Die Schaffung entsprechender Wohnungen im nordlichen Planbereich dient insbesondere
dem Ziel, Wohnraum fiir Menschen aus Stadtvierteln mit maroden, nicht mehr zeitgeméRen
Wohnungen zu schaffen. Dadurch kdnnen in den betroffenen Wohngebieten erforderliche
Erneuerungsmal3inahmen umgesetzt werden.

Hinsichtlich des sidlichen Bereiches des Plangebietes konnte in den letzten Jahren innerhalb
des Stadtgebietes der bestehenden, o. g. Prognose belegenden Nachfrage nach
Grundstucken fur eine Einfamilien- bzw. Doppelhausbebauung nicht nachgekommen werden.
Insbesondere vor dem Hintergrund der naturrdumlichen Lage und Ausstattung der Stadt M6lin
sind die Moglichkeiten fur entsprechende Flachenentwicklungen stark begrenzt.

Bei der vorliegenden Flachen handelt es sich um eine, bereits seit 2006 im rechtsgiltigen
Flachennutzungsplan fir eine Wohnnutzung vorgesehene Flache, deren Realisierung bis jetzt
an der fehlenden Verfiigbarkeit scheiterte.
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4 PLANUNGSINHALT

4.1 Art der Nutzung

Die fur eine Wohnnutzung vorgesehene Flache wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt und dient der Errichtung von ca. 22 Einfamilien- bzw. Doppelhdusern bzw. eines
Reihenhauses, 2 Reihen- oder Mehrfamilienhdusern sowie 3 Mehrfamilienhausern. Durch den
Ausschluss der gem. 8 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Anlagen fir Verwaltungen, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes soll die Weiterfihrung der
drtlichen Struktur in diesem Bereich gewahrleistet werden. Um die verkehrliche Belastung des
Gebietes so gering wie mdoglich zu halten, ist eine Mehrfamilienhausbebauung im
Eingangsbereich des Plangebietes vorgesehen. In sidliche Richtung nimmt die geplante
Wohndichte ab.

Die fur die verkehrliche ErschlieBung vorgesehenen Flachen sind als o6ffentliche
Stralenverkehrsflache sowie als O6ffentliche StralRenverkehrsfliche mit entsprechender
Zweckbestimmung festgesetzt. Die Verschwenkung der baumbegleiteten
ErschlieBungsstraRe auf dem stadtischen Grundsttick sowie die Anordnung der dort anliegend
geplanten Mehrfamilienhdauser reduzieren die Einsehbarkeit des Plangebietes und fuhren zur
Entstehung stadtebaulicher RAume an dieser Stelle. Ebenfalls eine raumbildende Funktion
besitzen die beiden Platzaufweitungen im Plangebiet.

Zum relativ stark befahrenen Wasserkriiger Weg ist die Errichtung einer begrinten
Kombination von Larmschutzwall und —wand erforderlich.

Zur Eingriinung des Plangebietes ist eine Eingriinung zur bestehenden Kleingartenanlage
vorgesehen.

Zur vorhandenen Bebauung an der Albert-Schweitzer-Stral3e 6stlich des Plangebietes ist die
Herstellung und Gestaltung eines Grinflachenstreifens mit der Zweckbestimmung Parkanlage
zwischen Hermann-Jacubasch-Stral3e und dem vorhandenen Kinderspielbereich geplant.
Die sich hier befindliche, derzeit der Naherholung dienende Wegeverbindung (Trampelpfad)
wird aufgenommen und soll als Uberwiegend sandgebundener Weg mit seitlicher
Entwasserungsmulde ausgebaut und mit Pollerleuchten versehen werden. Die Flache soll als
Rasenflache mit diversen Obstbaumen ausgebildet werden. Die auf den Grundstiicken 12 —
14 herzustellenden Hecken dienen der Eingriinung dieses Streifens, fihren aber auch durch
die festgesetzte H6henbegrenzung und die damit verbundene Einsehbarkeit der Grundstlicke
zur optischen Aufweitung dieses Raumes. Im Bereich von Grundstiick 15 wird auf eine
Hohenbegrenzung der Hecke verzichtet, da hier aufgrund der Grundstiicksausrichtung
anderenfalls eine Abschirmung des Terrassen- bzw. des Gartenbereiches nur schwer moglich
ist.

Der im norddstlich des Plangebiet bestehende Kinderspielbereich mit Bolzplatz und
Kinderspielplatz soll Uber die vorgenommene Festsetzung als Begegnungsstétte fur die
kunftigen Bewohner des gesamten Plangebietes sowie der bestehenden umliegenden
Wohnbebauung erhalten und u. a. durch eine BMX-Strecke ergénzt werden.

Die in 0stliche Richtung anschlieRenden Gehdlz- und Ruderalflachen werden Uber
entsprechende Festsetzungen als Wald- bzw. Grinflachen mit der Zweckbestimmung
naturnaher Offenlandbereich in ihrem jeweiligen Bestand gesichert, so dass dieser im Sinne
einer Grunzé&sur auch weiterhin der Naherholung zur Verfiigung stehen kann. Die derzeit
entlang der Kleingartenanlage verlaufende Wegeverbindung zum Gudower Weg und der damit
verbundenen Erreichbarkeit der Bushaltestelle soll, sich an dem bestehenden
Trampelpfadnetz orientierend, in die Mitte dieser Flache verlegt, ausgebaut und beleuchtet
werden.
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4.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Durch eine relativ lockere Bebauung wird das Ziel verfolgt, ein dem stadtischen Charakter
angemessenes Erscheinungsbild des neuen Baugebietes unter Berlcksichtigung
vorhandener ortstypischer Bebauung zu schaffen und einen harmonischen Ubergang zur
bebauten und z. T. unbebauten Nachbarschaft zu erreichen.

Die Grundstiicke WA 1 - 22 werden daher mit einer Mindestgrundstiicksgrof3e pro Einzelhaus
von 450 m? bzw. pro Doppelhaushélfte von 250 m? angesetzt. Durch die in der Planzeichnung
(Teil A) eingetragenen, nicht verbindlichen Grundstlicksgrenzen ergeben sich
GrundstticksgroRen von 530 m? und 750 m?.

Im Bereich der Grundsticke WA 23 - 27 konnen 3 Einzelhduser in Form von
Mehrfamilienhdusern sowie 2 Reihenhauser als Ubergang zur unbebauten, ostlich an das
geplante Baugebiet anschlieBenden Griinfliche errichtet werden. Uber die getroffenen
Festsetzungen besteht darlber hinaus aber auch die Mdglichkeit insgesamt 5
Mehrfamilienh&user zu bauen.

Die vorgesehene Bebauung wird der bestehenden, umliegenden Bebauung entsprechend mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.

Aufgrund der hohen Larmimmissionen durch den Verkehr auf dem Wasserkriiger Weg sind
die Baufenster der Grundstliicke WA 1 — 2 sowie WA 22 - 23 zusatzlich zum geplanten aktiven
Larmschutz (Larmschutzwall/ -wand) in mdglichst weiter Entfernung zu diesem auf den
Grundstiicken angeordnet. Auch der auf Grundstiick WA 2 eingehaltene grofl3e Abstand der
Baugrenze zur geplanten ErschlieBungsstraf3e ndrdlich des Grundstiickes findet hierin seine
Ursache. Besonders an dieser Stelle ist aufgrund des durch den Einmiindungsbereich der
ErschlieBungsstrale fehlenden Larmschutzes eine hohe L&rmbelastung innerhalb des
ndrdlichen Bereiches von Grundstiick WA 2 gegeben. Der immissionsbedingte Abstand der
Baufenster zur geplanten ErschlieBungsstrale auf den Grundstiicke WA 1 — 2 tragt darlber
hinaus insbesondere im Hinblick auf die raumliche Begrenzung durch die geplante
Larmschutzeinrichtung auf der Westseite neben der geplanten Muldenversickerung zur
optischen Aufweitung des Stralenraumes an dieser Stelle bei. Den gleichen Effekt hat die
Anordnung der Baufenster auf den Grundstiicken WA 12 — 14. Die lbrigen Baufenster sind
mit einem Abstand von 3 m zur geplanten ErschlieBungsstral3e festgesetzt. Fir die
Grundstiicke WA 15 — 22 wurde unter Berilicksichtigung der bestehenden Bebauung an der
Rudolf-Virchow-Stralle sowie der Ausrichtung und des Schnittes der Grundstiicke ein
groRtmaoglicher Abstand zu den sidlichen Grundstiicksgrenzen festgesetzt. Die Schaffung
groBerer einzuhaltender Abstande zur geplanten ErschlieBungsstralle ist auf den
Grundstucken WA 3 — 11 aufgrund ihrer West-Ost-Ausrichtung nicht mdglich. Die Lage der
Baufenster WA 23 - 27 orientiert sich am geschwungenen StralRenverlauf.

Durch die ebenfalls vorgeschriebene offene Bauweise und die relativ geringe
Grundflachenzahl werden eine lockere Bebauung und eine grof3ziigige Durchgriinung des
Plangebietes moglich.

Aus den auf NN bezogen und damit absoluten Gesamthdhenfestsetzungen der Gebaude
ergeben sich durchschnittliche Gebaudehthen von 8,5 m bzw. 10,5 m bezogen auf das
geplante StralBenniveau vor dem jeweiligen Grundstiick. Auf den im Eingangsbereich zum
Wasserkruger Weg liegenden Grundstiicken 1 — 2 und 22 sind in Fortfihrung der im nordlichen
Bereich vorgesehenen massiveren Bebauung sowie der Nahe zur geplanten, 3 m hohen
Larmschutzeinrichtung am Wasserkriger Weg ebenfalls maximale Gebaudehéhen von 10,5
m zul&ssig.

Die Vorgabe einer maximalen Ein- bzw. Zweigeschossigkeit unter Festsetzung der v. g.
Gesamthdhen dient in Ergénzung dem Ziel einer ortsbildangepassten Entwicklung, ermdéglicht
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aber auch in Verbindung mit den gestalterischen Vorgaben die Umsetzung zeitgemaler
Bauformen. So ist der maximalen Geb&udehdhe von 10,5 m auf den Grundstiicken 1 — 2 eine
zwingende Zweigeschossigkeit zugeordnet.

Um ein ungeordnetes Nebeneinander von optisch oft stark unterschiedlich wirkenden ein- bzw.
zweigeschossigen Gebauden gleicher Hohe zu verhindern, sind diese entsprechend gruppiert.
So ist auf den Grundstiicken WA 3 — 5 als Ubergang zur auf den Grundstiicken WA 1 — 2 und
22 — 27 mit 10,5 m maximaler Gesamthohe hdheren und damit massiveren Einzel- und
Doppel- bzw. Reihen- und Mehrfamilienhausbebauung eine zwingende Zweigeschossigkeit
(z. B. Stadtvilla) festgesetzt. Die Ubrigen Grundsticke bilden mit einer festgesetzten
Eingeschossigkeit einen entsprechenden Ubergang zur umgebenden vorhandenen
Bebauung.

4.3 Gestaltung

Gestalterische Festsetzungen bezlglich der Dachformen sowie der AuRenwandgestaltungen
der baulichen Anlagen sind dem bestehenden Siedlungsbild in diesem Bereich angepasst, so
dass sich die geplante Bebauung entsprechend einfliigen kann sowie ein harmonischer
Ubergang zur freien Landschaft geschaffen wird. Die Vorgaben erméglichen dartiber hinaus
die Umsetzung einer zeitgeméaflen Baukorpergestaltung.

Daruiber hinaus tragen im Bereich der Verkehrsflachen sowie auf den privaten Grundstticken
festgesetzte Pflanzvorgaben zur inneren Durchgrinung des Baugebietes bei.
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5 UMWELTBERICHT
5.1 Einleitung

5.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Der Plangeltungsbereich wird im Norden durch das Kleingartengebiet ,Am Hellbach®, im Osten
durch den Gudower Weg begrenzt. Stidostlich und sidlich des Gebietes befindet sich die
Wohnbebauung der Albert-Schweitzer- sowie der Rudolf-Virchow-Stral3e. Westlich am sich im
Plangebiet befindlichen Teil des Wasserkriiger Weges liegt eine Friedhofsflache (siehe Luftbild
unter 2). Das Plangebiet selbst ist derzeit unbebaut. Der nordwestliche Bereich wird derzeit
als Parkplatzflache fur das nérdlich angrenzende Kleingartengelande genutzt. Der Ubrige
Bereich wird als Wiese mit randlichen Grunstrukturen extensiv bewirtschaftet. Die sich in
diesem Bereich befindlichen Wegeverbindungen sind dem Luftbild zu entnehmen. Im
nordéstlichen Bereich befinden sich ein Spiel- und Bolzplatz sowie eine bis zum Gudower Weg
reichende Geholzflache einschlieBlich einiger Offenlandbereiche.

Art der Vorhaben und Festsetzungen

Die fur eine Wohnnutzung vorgesehene Flache wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt und dient der Errichtung von ca. 22 Einfamilien- bzw. Doppelh&usern bzw. eines
Reihenhauses, 2 Reihen- oder Mehrfamilienhdusern sowie 3 Mehrfamilienhdusern. Durch den
Ausschluss der gem. 8 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Anlagen fur Verwaltungen, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes soll die Weiterflihrung der
oOrtlichen Struktur in diesem Bereich gewahrleistet werden. Um die verkehrliche Belastung des
Gebietes so gering wie moglich zu halten, ist eine Mehrfamilienhausbebauung im
Eingangsbereich des Plangebietes vorgesehen. In sidliche Richtung nimmt die geplante
Wohndichte ab.

Die fur die verkehrliche ErschlieBung vorgesehenen Flachen sind als 6ffentliche
StraRenverkehrsflache sowie als offentliche Stral3enverkehrsflache mit entsprechender
Zweckbestimmung festgesetzt. Die Verschwenkung der baumbegleiteten
ErschlieBungsstrale auf dem stadtischen Grundstiick sowie die Anordnung der dort anliegend
geplanten Mehrfamilienhduser reduzieren die Einsehbarkeit des Plangebietes und fiihren zur
Entstehung stadtebaulicher RAume an dieser Stelle. Ebenfalls eine raumbildende Funktion
besitzen die beiden Platzaufweitungen im Plangebiet.

Zum relativ stark befahrenen Wasserkriiger Weg ist die Errichtung einer begrinten
Kombination von LaArmschutzwall und —wand erforderlich.

Zur Eingrinung des Plangebietes ist eine Eingriinung zur bestehenden Kleingartenanlage
vorgesehen.

Zur vorhandenen Bebauung an der Albert-Schweitzer-Stral3e 6stlich des Plangebietes ist die
Herstellung und Gestaltung eines Grunflachenstreifens mit der Zweckbestimmung Parkanlage
zwischen Hermann-Jacubasch-Strafl3e und dem vorhandenen Kinderspielbereich geplant.
Die sich hier befindliche, derzeit der Naherholung dienende Wegeverbindung (Trampelpfad)
wird aufgenommen und soll als Uberwiegend sandgebundener Weg mit seitlicher
Entwasserungsmulde ausgebaut und mit Pollerleuchten versehen werden. Die Flache soll als
Rasenflache mit diversen Obstbaumen ausgebildet werden. Die auf den Grundstilicken 12 —
14 herzustellenden Hecken dienen der Eingriinung dieses Streifens, fihren aber auch durch
die festgesetzte HOhenbegrenzung und die damit verbundene Einsehbarkeit der Grundstiicke
zur optischen Aufweitung dieses Raumes. Im Bereich von Grundstick 15 wird auf eine
Hohenbegrenzung der Hecke verzichtet, da hier aufgrund der Grundstiicksausrichtung
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anderenfalls eine Abschirmung des Terrassen- bzw. des Gartenbereiches nur schwer mdglich
ist.

Der im norddstlich des Plangebiet bestehende Kinderspielbereich mit Bolzplatz und
Kinderspielplatz soll Uber die vorgenommene Festsetzung als Begegnhungsstatte fur die
kinftigen Bewohner des gesamten Plangebietes sowie der bestehenden umliegenden
Wohnbebauung erhalten und u. a. durch eine BMX-Strecke ergénzt werden.

Die in ostliche Richtung anschlieBenden Gehdlz- und Ruderalflachen werden Uber
entsprechende Festsetzungen als Wald- bzw. Grinflaichen mit der Zweckbestimmung
naturnaher Offenlandbereich in ihrem jeweiligen Bestand gesichert, so dass dieser im Sinne
einer Grinzasur auch weiterhin der Naherholung zur Verfigung stehen kann. Die derzeit
entlang der Kleingartenanlage verlaufende Wegeverbindung zum Gudower Weg und der damit
verbundenen Erreichbarkeit der Bushaltestelle soll, sich an dem bestehenden
Trampelpfadnetz orientierend, in die Mitte dieser Flache verlegt, ausgebaut und beleuchtet
werden.

Durch eine relativ lockere Bebauung wird das Ziel verfolgt, ein dem stadtischen Charakter
angemessenes Erscheinungsbild des neuen Baugebietes unter Bertcksichtigung
vorhandener ortstypischer Bebauung zu schaffen und einen harmonischen Ubergang zur
bebauten und z. T. unbebauten Nachbarschaft zu erreichen.

Die Grundstiicke WA 1 - 22 werden daher mit einer Mindestgrundstiicksgréf3e pro Einzelhaus
von 450 m? bzw. pro Doppelhaushélfte von 250 m? angesetzt. Durch die in der Planzeichnung
(Teil A) eingetragenen, nicht verbindlichen Grundstiicksgrenzen ergeben sich
GrundstlicksgroRen von 530 m? und 750 m2.

Im Bereich der Grundsticke WA 23 — 27 konnen 3 Einzelhduser in Form von
Mehrfamilienhdusern sowie 2 Reihenhauser als Ubergang zur unbebauten, 6stlich an das
geplante Baugebiet anschlieBenden Griinfliche errichtet werden. Uber die getroffenen
Festsetzungen besteht dartuber hinaus aber auch die Moglichkeit insgesamt 5
Mehrfamilienh&user zu bauen.

Die vorgesehene Bebauung wird der bestehenden, umliegenden Bebauung entsprechend mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.

Aufgrund der hohen Larmimmissionen durch den Verkehr auf dem Wasserkriiger Weg sind
die Baufenster der Grundstiicke WA 1 — 2 sowie WA 22 - 23 zusatzlich zum geplanten aktiven
Larmschutz (Larmschutzwall/ -wand) in mdglichst weiter Entfernung zu diesem auf den
Grundstticken angeordnet. Auch der auf Grundstiick WA 2 eingehaltene groRe Abstand der
Baugrenze zur geplanten ErschlielBungsstralle ndrdlich des Grundstiickes findet hierin seine
Ursache. Besonders an dieser Stelle ist aufgrund des durch den Einmindungsbereich der
ErschlieBungsstralRe fehlenden L&armschutzes eine hohe Larmbelastung innerhalb des
ndrdlichen Bereiches von Grundstiick WA 2 gegeben. Der immissionsbedingte Abstand der
Baufenster zur geplanten ErschlieBungsstrafle auf den Grundstiicke WA 1 — 2 tragt dariiber
hinaus insbesondere im Hinblick auf die raumliche Begrenzung durch die geplante
Larmschutzeinrichtung auf der Westseite neben der geplanten Muldenversickerung zur
optischen Aufweitung des Stral3enraumes an dieser Stelle bei. Den gleichen Effekt hat die
Anordnung der Baufenster auf den Grundstiicken WA 12 — 14. Die ubrigen Baufenster sind
mit einem Abstand von 3 m zur geplanten ErschlieBungsstral3e festgesetzt. Fir die
Grundsticke WA 15 — 22 wurde unter Berilicksichtigung der bestehenden Bebauung an der
Rudolf-Virchow-StralRe sowie der Ausrichtung und des Schnittes der Grundstiicke ein
grofstmaoglicher Abstand zu den sudlichen Grundstiicksgrenzen festgesetzt. Die Schaffung
groRerer einzuhaltender Abstédnde zur geplanten ErschlieBungsstrale ist auf den
Grundsticken WA 3 — 11 aufgrund ihrer West-Ost-Ausrichtung nicht mdglich. Die Lage der
Baufenster WA 23 - 27 orientiert sich am geschwungenen StraRenverlauf.
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Durch die ebenfalls vorgeschriebene offene Bauweise und die relativ geringe
Grundflachenzahl werden eine lockere Bebauung und eine grof3ziigige Durchgriinung des
Plangebietes maoglich.

Aus den auf NN bezogen und damit absoluten Gesamththenfestsetzungen der Gebaude
ergeben sich durchschnittiche Gebaudehéhen von 8,5 m bzw. 10,5 m bezogen auf das
geplante StralRenniveau vor dem jeweiligen Grundstlick. Auf den im Eingangsbereich zum
Wasserkruger Weg liegenden Grundsticken 1 — 2 und 22 sind in Fortfihrung der im nérdlichen
Bereich vorgesehenen massiveren Bebauung sowie der Nahe zur geplanten, 3 m hohen
Larmschutzeinrichtung am Wasserkriiger Weg ebenfalls maximale Gebaudehéhen von 10,5
m zulassig.

Die Vorgabe einer maximalen Ein- bzw. Zweigeschossigkeit unter Festsetzung der v. g.
Gesamthohen dient in Erganzung dem Ziel einer ortshildangepassten Entwicklung, ermoglicht
aber auch in Verbindung mit den gestalterischen Vorgaben die Umsetzung zeitgemalRier
Bauformen. So ist der maximalen Gebaudehohe von 10,5 m auf den Grundstticken 1 — 2 sowie
22 eine zwingende Zweigeschossigkeit zugeordnet.

Um ein ungeordnetes Nebeneinander von optisch oft stark unterschiedlich wirkenden ein- bzw.
zweigeschossigen Gebauden gleicher Hohe zu verhindern, sind diese entsprechend gruppiert.
So ist auf den Grundstiicken WA 3 — 5 als Ubergang zur auf den Grundstiicken WA 1 — 2 und
22 — 27 mit 10,5 m maximaler Gesamthohe hdheren und damit massiveren Einzel- und
Doppel- bzw. Reihen- und Mehrfamilienhausbebauung eine zwingende Zweigeschossigkeit
(z. B. Stadtvilla) festgesetzt. Die Ubrigen Grundstiicke bilden mit einer festgesetzten
Eingeschossigkeit einen entsprechenden Ubergang zur umgebenden vorhandenen
Bebauung.

Gestalterische Festsetzungen bezlglich der Dachformen sowie der AuRenwandgestaltungen
der baulichen Anlagen sind dem bestehenden Siedlungsbild in diesem Bereich angepasst, so
dass sich die geplante Bebauung entsprechend einfliigen kann sowie ein harmonischer
Ubergang zur freien Landschaft geschaffen wird. Die Vorgaben ermdglichen dartiber hinaus
die Umsetzung einer zeitgemaflen Baukorpergestaltung.

Daruiber hinaus tragen im Bereich der Verkehrsflachen sowie auf den privaten Grundstticken
festgesetzte Pflanzvorgaben zur inneren Durchgriinung des Baugebietes bei.

5.1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Berticksichtigung

5.1.2.1 Fachgesetze

Fur die Planung sind folgende Fachgesetze bedeutend:

Gesetz / Verordnung Bedeutung far die verbindliche
Bauleitplanung

BauGB Grundlage far die Erstellung des
Bebauungsplanes

BauNVO Festlegung und Gliederung des Plangebietes
nach der Art und Mal der baulichen Nutzung

LBO Grundlagen fir ortliche Bauvorschriften nach §

84 zur auReren Gestaltung baulicher Anlagen
und Freiflachen zur  Sicherung  bzw.
Neuherstellung des Orts- und Landschaftshildes
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BNatSchG Grundlage fur das LNatSchG; bzgl. der speziellen
planerischen Belange wird auf das LNatSchG
Bezug genommen:

§ 1 Beschreibung der Ziele des Naturschutzes
zur Eingriffsregelung

§ 14 bis § 17 Aussagen zur Eingriffsregelung

§ 18 Verhaltnis zum Baurecht

§ 44 i. Vbg. m. § 7 Beachtung von Vorkommen
besonders und streng geschitzter Arten

LNatSchG § 8 bis § 11 Bezugnahme auf das BNatSchG;
Grundaussagen zur Eingriffsregelung
§ 21 Auflistung geschutzter Biotope

Biotopverordnung vom 22.01.2009 Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen
im Rahmen der Biotoptypenkartierung

BBodSchG Findet Anwendung, sofern ... Vorschriften des
Bauplanungs- und Bauordnungsrechts,
Einwirkungen auf den Boden nicht regeln.” (§ 1
(1) BBodSchG)

DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“i. V. mit | Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
TA Larm gesunde Wohn- und  Arbeitsverhéltnisse
innerhalb und auRBerhalb des Plangebietes gem.
§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

5.1.2.2 Planerische Vorgaben

Beachtlich bei der vorliegenden Planung sind die Vorgaben des Landschaftsplanes sowie des
Flachennutzungsplanes der Stadt Mdlin, des Landschaftsrahmenplanes, des
Landesentwicklungsplanes (LEP) sowie des Regionalplanes.

Schutzgebiete und —objekte

Geschiitzte Biotope

Ein Teil der stark belaufenen Hundeweise innerhalb des Plangebietes stellt sich als
Magerrasen dar, der unter den gesetzlichen Biotopschutz gem. § 30 (2) Nr. 3 BNatSchG fallt.
Das Ausmal? dieses Bereiches wurde durch das Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume Schleswig-Holstein mit Datum 11.05.2014 mit einer GroRRe von 9273 m?
festgestellt. Die genaue Abgrenzung ist Anlage 1 (Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr.
113 der Stadt MoélIn fiir das Gebiet nordlich der Bebauung Rudolf-Virchow-Stral3e, 6stlich der
Bebauung Albert-Schweitzer-Stral3e, sudlich der Kleingartenanlage und westlich des
Wasserkriger Weges; Karte BESTAND; FB Bauen und Stadtentwicklung, FD Planung;
27.04.2017; M 1 : 1000) zu entnehmen. Die Flache wird ein Mal jahrlich gemaht und unterliegt
aufgrund ihrer Nutzung als Naherholungsbereich sowie als Hundeauslauf einer hohen
anthropogenen Beeinflussung. Insbesondere die durch Hunde verursachten erhohten
Stickstoffeintrage wirken sich nachteilig auf die Auspragung des v. g. Biotopes aus.

Dartuber hinaus befindet sich als randliche Begrenzung der bestehenden Parkplatzflache ein
ca. 60 m langer Knick auf der Flache, der unter den gesetzlichen Biotopschutz gem. § 21 (1)
Nr. 4 LNatSchG i. V. m. § 30 (2) BNatSchG fallt.
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Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung des
Biotopes fuhren kdnnen, sind gem. 8§ 30 (2) BNatSchG verboten. Von diesen Verboten kann
gem. 8 67 (1) Nr. 1 BNatSchG befreit werden, wenn dies aus Grinden des tberwiegenden
offentlichen Interesses, einschlief3lich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist.

Nach den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 sollen
Kommunen eine bedarfsgerechte Wohnungsversorgung als wesentlicher Bestandteil der
Daseinsvorsorge ermoglichen. Diese umfasst sowohl die Weiterentwicklung der
Wohnungsbestande als auch den Neubau von Wohnungen.

Im ndrdlichen, Bereich des Plangebietes sind daher eine ll-geschossige Mehrfamilienhaus-
und Reihenhausbebauung, im stdlichen Teil eine Einfamilien- und Doppelhausbebauung
geplant.

Die Schaffung entsprechender Wohnungen im nérdlichen Planbereich dient insbesondere
dem Ziel, Wohnraum fir Menschen aus Stadtvierteln mit maroden, nicht mehr zeitgemafen
Wohnungen zu schaffen. Dadurch kénnen in den betroffenen Wohngebieten erforderliche
Erneuerungsmal3nahmen umgesetzt werden.

Hinsichtlich des sldlichen Bereiches des Plangebietes konnte in den letzten Jahren innerhalb
des Stadtgebietes der bestehenden Nachfrage nach Grundstiicken fir eine Einfamilien- bzw.
Doppelhausbebauung nicht nachgekommen werden. Aufgrund der naturraumlichen Lage und
Ausstattung der Stadt MoélIn sind die Moglichkeiten flr entsprechende Flachenentwicklungen
stark begrenzt. Bei der vorliegenden Flachen handelt es sich um eine, bereits seit 2006 im
rechtsguiltigen Flachennutzungsplan fir eine Wohnnutzung vorgesehene Flache, deren
Realisierung bis jetzt an der fehlenden Verflgbarkeit scheiterte.

Eine Zerstdrung der Biotope ist aus v. g. Griinden an dieser Stelle unvermeidbar. Im Rahmen
der Abarbeitung der Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr. 113 werden daher geeignete
KompensationsmalRnahmen nachgewiesen (siehe unter 6.3.2 und 6.3.3).

Baumschutz

Im Rahmen der fur die vorliegende Planung erforderlichen Biotoptypenkartierung sollte eine
aktuelle Erfassung und kartographische Darstellung von Baumen auf3erhalb von Waldflachen
mit Stammdurchmessern grofBer 40 cm (Schutzstatus gemaR Baumschutzsatzung) sowie
pragenden und schitzenswerten Einzelbdume erstellt werden. Es konnten keine den v. g.
Kriterien entsprechenden Baume im Plangebiet kartiert werden.

Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 14 BNatSchG Veranderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen oder Verédnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen. Die Abarbeitung
der Eingriffsregelung erfolgt unter Punkt 6.3. Im vorliegenden Fall sind AusgleichsmalRhahmen
fur das Schutzgut Boden, Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sowie das Schutzgut
Landschaftsbild erforderlich (siehe unter 6.3.3.).

Flr das Schutzgut Boden ist fir die Kompensation ein Ersatz nétig. Die erforderliche gesamte
Ersatzflache wird auf das Okokonto — Auf der Heide — der Stadt Molin mit den entsprechenden
Okopunkten angerechnet.

Hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften sind als Ausgleichs- bzw.
ErsatzmalRnahmen eine Knickneuanlage im Bereich der sich in der Gemeinde Grambek
befindlichen Ausgleichsflachen der Stadt Md6lin, eine Trockenrasenneuanlage im Rahmen des
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Okokontos ,Auf der Heide“ sowie eine Neuaufforstung ebenfalls im Bereich des Gebietes ,Auf
der Heide"“ vorgesehen.

Als Ausgleich fur den Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild sind innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache sowie innerhalb des Gebietes fir die geplante Reihen- und
Mehrfamilienhausbebauung WA 23 — 27 Baumpflanzungen vorgesehen.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Nachfolgend werden fir den Plangeltungsbereich der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale des Plangebietes auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt und die
Wirkungen auf die Umwelt bewertet. So kdnnen die besonderen Empfindlichkeiten von
Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre
Berticksichtigung gegeben werden.

5.2.1.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen kénnen im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung Auswirkungen
in Form von Larmimmissionen sowie visuellen Beeintrachtigungen entstehen. Die Freizeit- und
Erholungsfunktion kann von Bedeutung sein.

Bestand und Bewertung

Immissionsschutz

Neben wahrend der Bauzeit entstehendem Baularm bestehen verkehrlich bedingte
Immissionen durch die Nutzung des Wasserkriiger Weges.

Die Verkehrslarmuntersuchung des Ingenieurbiros fur Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler
vom 14.06.2017 (siehe Anlage 4) auf der Grundlage einer aktuellen Verkehrszahlung zeigt,
dass die fir Allgemeine Wohngebiete (WA) geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005-1 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht ohne aktiven LArmschutz am
Wasserkriger Weg an den Baugrenzen der ersten Baureihe um bis zu 8 dB(A) tags (63 dB(A))
und bis zu 11 dB(A) (56 dB(A)) nachts Uberschritten werden. Auch die Uber den
Orientierungswerten liegenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) am Tag
und 49 dB(A) in der Nacht kénnen hier als Abwagungshilfe nicht herangezogen werden.

Es besteht durch die vorliegende Planung die Mdglichkeit des Auftretens erheblicher
Umweltauswirkungen.

Ver- und Entsorgung

Gemall Entwurf des Abwasserkonzeptes der Stadt Moélin ist im Planungsbereich eine
Versickerung moglich.

Gemall  der Geotechnischen  Stellungnahme zu  den  Baugrund-  und
Grundwasserverhaltnissen, Bauvorhaben ErschlieBung B-Plan Nr. 113 Wasserkriger Weg,
Stadt MolIn; Ingenieurbiro Hoppner; Lubeck 17.03.2017 (Anlage 5) wurden im Plangebiet bis
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zu einer maximalen Bohrtiefe von 5 m gewachsene Sande, z. T. mit im Sand eingelagerten
lehmigen Lagen bis 1,30 m Tiefe festgestellt. Bei den Sanden handelt es sich um nach DIN
18130 durchlassige Sande, so dass eine Versickerung von Niederschlagwasser grundsatzlich
mdglich ist. Ein zusammenhangender Grundwasserhorizont wurde bis 5 m Tiefe unter der
Gelandeoberkante nicht festgestellt. Die teilweise oberflachennahen, schluffigen Sande (s. 0.)
sind wegen ihrer zu geringen Wasserdurchlassigkeit zur Versickerung nicht geeignet und
missten unterhalb von Versickerungsanlagen komplett bzw. teilweise gegen durchlassige
Sande entsprechend ausgetauscht werden.

Die  Oberflachenentwasserung der  Verkehrsflachen soll in  einem  offenen
Entwasserungssystem in  Form von stral3enbegleitenden Rasenmulden mit einer
Gesamtbreite von 3 m erfolgen (siehe Planzeichnung (Teil A) - Schnitt). In Verbindung mit den
im Konzept eingetragenen Verkehrsflachen ergeben sich daraus Fahrbahnbreiten von ca. 5
m. Diese nachhaltige Form der Regenwasserentsorgung fuhrt gleichzeitig zur optischen
Aufweitung der geplanten StralRBenrdume und lasst diese groRzligiger erscheinen. Die
Oberflachenentwasserung der Platze soll ebenfalls Gber Vegetationsflachen in den
Randbereichen dieser erfolgen.

Auf den Baugrundstiicken ist eine Niederschlagsversickerung vor Ort vorzunehmen.
Stellplatze, Geh- und Fahrflaichen auf den Privatflaichen sind so herzustellen, dass
Niederschlage vollstéandig auf diesen Flachen versickern konnen.

Hinsichtlich der Ubrigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen befinden sich im Wasserkriger
Weg Wasser-, Gas- und Stromleitungen.

Die Schmutzwasserentsorgung soll durch einen Anschluss an das vorhandene Netz in
Richtung Osten, Anschluss Albert-Schweitzer-Stral3e erfolgen.

Die Loschwasserversorgung, der Grundschutz, ist mit 96 m#/h fur 2 Stunden aus dem Netz der
offentlichen Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt DGVW — W 405 und Erlass des
Innenministeriums vom 30.08.2010 — IV 334 — 166.701.400 — in dem Uberplanten Baugebiet
sicher gestellt.

Die Abfallentsorgung erfolgt gem. Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Stidholstein (AWSH) Herzogtum Lauenburg
GmbH.

Erholung

Das Plangebiet ist visuell durch seine Lage an einer HauptverkehrsstraRe (Wasserkriger
Weg) gepragt. Es handelt sich derzeit um eine stadtbildpréagende Griunzésur, die als
Naherholungsbereich genutzt wird. Entsprechend liegt hier eine damit verbundene, gegeniber
der vorgesehenen Planung bestehende besondere Empfindlichkeit des Raumes vor.

Insgesamt werden das Schutzgut Mensch betreffend erhebliche Umweltauswirkungen
vorbereitet.

5.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandtell
des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und ggf. wieder herzustellen.
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Bestand

Der Plangeltungsbereich wird im Norden durch das Kleingartengebiet ,Am Hellbach® und im
Osten durch den Gudower Weg begrenzt. Stdéstlich und sudlich des Gebietes befindet sich
die Wohnbebauung der Albert-Schweitzer- sowie der Rudolf-Virchow-Stral3e. Westlich am sich
im Plangebiet befindlichen Teil des Wasserkriger Weges liegt eine Friedhofsflache.

Das Plangebiet selbst ist derzeit unbebaut. Der nordwestliche Bereich wird derzeit als
Parkplatzflache fur das nordlich angrenzende Kleingartengel&nde genutzt. Der tbrige Bereich
wird als Wiese mit randlich Grinstrukturen extensiv bewirtschaftet. Darliber hinaus bestehen
diverse Wegeverbindungen in diesem Bereich. Im norddstlichen Bereich befinden sich ein
Spiel- und Bolzplatz sowie eine bis zum Gudower Weg reichende Gehdlzflache. Es liegt eine
Biotoptypenkartierung fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 113 (siehe Anlage
1: Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt MolIn fur das Gebiet nordlich der
Bebauung Rudolf-Virchow-StralRe, westlich der Bebauung Albert-Schweitzer-Straf3e, stdlich
der Kleingartenanlage und 6stlich des Wasserkruger Weges; Karte BESTAND; FB Bauen und
Stadtentwicklung, FD Planung; 27.04.2017; M 1 : 1000) vor.

Bewertung

Im Gegensatz zum Bereich der gesetzlich geschitzten Biotope (Knick, Trockenrasen) sowie
Wald besitzen die ubrigen Flachen im Hinblick auf die Bewertung von Biotopen keine
besondere Bedeutung.

Insbesondere bezlglich v. g. Biotope (Knick, Trockenrasen, Wald) ist eine besondere
Empfindlichkeit des Raumes gegeniiber der Uberbauung der Freiflache, der Entfernung von
Vegetation, der Veranderung der im 0stlichen Bereich gelegenen Gehdlzflache durch die
geplante FuBwegverlegung sowie der Erweiterung des Spielbereiches gegeben. Hinsichtlich
des bestehenden Trockenrasens ist bei Umsetzung der Planung die Zerstdrung seiner
Vernetzungsfunktion zwischen den sich in der Umgebung befindlichen Trockenbiotopen zu
befiirchten. Darliber hinaus erfolgt durch die geplante Larmschutzeinrichtung (Wall/Wand)
eine Habitatabschottung in Richtung Westen. Die sich im 0stlichen Bereich befindliche
Gehdlzstruktur wird durch die wohnbedingte Zunahme des Fuf3géngerverkehrs ebenfalls
nachteilig beeinflusst. Es ist eine erhéhte negative Beeinflussung des Gelandes durch die
geplante Wohnnutzung einschlie3lich der Nutzung von Hausgéarten zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen werden hier vorbereitet.

Artenschutzrechtliche Prifung gem. 8§ 44 BNatSchG

Fur das Plangebiet liegt eine artenschutzrechtliche Prifung gem. § 44 BNatSchG auf der
Grundlage einer gutachterlich erstellten faunistischen Potenzialanalyse vor (siehe Anlage 3:
Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche Prifung, Stadt Mdlln, B-Plan Nr.
113; BBS Buro Greuner-Ponicke; 09.06.2017).

Die Potenzialanalyse bezieht sich hierbei auf Fledermause, Reptilien (Zauneidechse) und
Vogel, da die anderen Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie ausgeschlossen werden
kénnen. Die Ergebnisse dieser Prufung sind dem Umweltbericht unter 5.2.6 zu enthehmen.
Bei Umsetzung entsprechender Vermeidungsmaflnahmen, Fledermduse und Voégel
betreffend, ist bei Realisierung von Vorhaben im Plangebiet nicht vom Eintreten der
Verbotstatbestidnde gem. § 44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG auszugehen. Ein Vorkommen der
Zauneidechse konnte auf der Grundlage entsprechender Kartierungen ausgeschlossen
werden.

Dartber hinaus wurde eine Potenzialabschatzung hinsichtlich der im Plangebiet
vorkommenden Tagfalter und Heuschrecken vorgenommen. Eine entsprechende faunistische
Abarbeitung erfolgt im Rahmen der Eingriffsregelung unter 6.3.
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5.2.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem. 8§ 1a (2) BauGB sparsam umgegangen werden.
Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist durch Sande gepragt.

Durch das vorliegende Planverfahren werden Neuversiegelungen vorbereitet. Verdichtungen
durch Baumalnahmen sowie Stérungen der Horizontierung durch temporare Aufgrabungen
sind wahrend der jeweiligen Bauphase mdoglich.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen ist zu rechnen.

5.2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.
S. von 8 1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grund- und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Bestand und Bewertung

Innerhalb des Plangebietes ist mit groRen Grundwasserflurabstanden zu rechnen.
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Durch die vorliegende Planung ist mit einer Erh6éhung der Oberflaichenversiegelung zu
rechnen, die eine Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung mit sich bringt und sich
auf die Grundwassersituation auswirkt.

Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist jedoch aufgrund des Umfanges der Versiegelungen
nicht zu rechnen.

5.2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Bestand und Bewertung

Aufgrund der geringen Grol3e des Plangeltungsraumes ist der Einfluss auf das Schutzgut Luft
und Klima zu vernachlassigen. Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen werden nicht
vorbereitet.

5.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Bestand und Bewertung

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft handelt es sich im Bereich des Plangebietes um eine
stadtbildpragende Grunzasur bei ansonsten mittlerer Bedeutung fir das Landschaftsbild. Die
Flachen liegen unmittelbar an der Hauptverkehrsstralle Wasserkriiger Weg.

Durch die vorliegende Plananderung mdgliche bauliche Veranderungen kénnen erhebliche
Beeintrachtigungen vorbereiten.

5.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Gulter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische
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Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das entsprechende Vorhaben eingeschrankt
werden kénnte.

Bestand und Bewertung

Planungsrelevante Kultur- und Sachgtter sind nicht vorhanden.
Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist nicht zu rechnen.

5.2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgutern zu betrachten.

Im Folgenden sind Wirkungspfade gesondert hervorgehoben, die voraussichtlich von
Bedeutung sind:

Flachenversiegelung (Bodenfunktionen):
Boden => Grundwasser => Mensch
Boden => Pflanzen => Klima => Mensch
Boden => Pflanzen => Tiere

Gehdblzbeseitigung, Trockenrasenvernichtung:

Pflanzen => Klima => Mensch sowie Pflanzen => Tiere

Bei der Betrachtung von Wirkungszusammenhangen ist besonders zu berticksichtigen, dass
der Mensch am Ende der meisten Wirkungsketten steht. Dies macht deutlich, dass der Schutz
von Umwelt und Natur nicht nur dem Selbstzweck dient, sondern ein malRgeblicher Beitrag zur
Sicherung der Lebensgrundlage des Menschen ist.

Im vorliegenden Fall sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die zu einer
Verstarkung der bereits dargestellten erheblichen Beeintrachtigungen bzw. zu neuen
Beeintrachtigungen mit erheblicher Bedeutung fiihren kdnnen, nicht zu erwarten.

5.2.1.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutabhangig bau-, anlagen- und
nutzungsbedingt.

Mogliche erhebliche Beeinflussungen im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind hier bau-
und nutzungsbedingt. Baubedingt ist von einer Beeintréchtigung durch Baularm auszugehen.
Aufgrund der begutachteten Immissionssituation bestehen verkehrliche Immissionen durch
den Wasserkriiger Weg, die negative Auswirkungen auf Menschen im neu entstehenden
Baugebiet haben kdnnen.

Mdgliche erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich beim Schutzqut Tiere und Pflanzen
bau-, anlagen- und nutzungsbedingt.

Baubedingt sind Umweltauswirkungen durch die Uberbauung der Freiflache, die Entfernung
von Vegetation, die Veranderung der im 6stlichen Bereich gelegenen Gehdlzflache durch die
geplante FuBwegverlegung sowie die Erweiterung des Spielbereiches zu erwarten.
Anlagenbedingt ergeben sich Umweltauswirkungen durch die geplanten Gehdlzrodungen
sowie die Vernichtung des Trockenrasens, der mdoglicherweise als Verbindungsbiotop
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zwischen in der Umgebung bestehenden Trockenbereichen dient. Hinzu kommt die
Abschottung von Habitaten durch den geplanten Larmschutzwall /-wand in westliche Richtung.
Nutzungsbedingt ist eine erhdhte negative Beeinflussung des 0. g. Schutzgutes durch die
geplante Nutzung des Gelandes durch Wohnen und Hausgéarten zu erwarten. Ebenso wird die
sich  ostlich befindliche Gehdlzstruktur durch die wohnbedingte Zunahme des
FuRgangerverkehrs nachteilig beeinflusst.

Das geplante Vorhaben besitzt fir das Schutzgut Boden bau- und anlagenbedingte mégliche
erhebliche Umweltauswirkungen.

Durch die Realisierung der baulichen Anlage kommt es in derzeit unversiegelten Bereichen z.
B. durch das Einbringen von standortfremdem Material fir die Herstellung von
bebauungsfahigem Untergrund, die Schaffung von Bautrassen und Zwischenlagerflachen zu
erheblichen Beeintrachtigungen des o. g. Schutzgutes.

Die anlagenbedingten erheblichen Auswirkungen entstehen durch dauerhafte
Vollversiegelungen von Verkehrsflachen, Standorten baulicher Anlagen sowie Stellpléatzen
und Fahrflachen auf den Grundstticken.

Mdgliche erhebliche Umweltauswirkungen beziiglich des Schutzgutes Landschaft ergeben
sich bau- und anlagenbedingt. Die Beeinflussung besteht durch die visuelle Beeintrachtigung
des Landschaftsraumes - baubedingt durch erforderliche Baufahrzeuge und -maschinen sowie
anlagenbedingt durch die Errichtung entsprechender Gebaude und StralRen.

Nachfolgend wird die Abschatzung des Auftretens von erheblichen Umweltauswirkungen in
einer Ubersicht schutzgutbezogen dargestellt:

Schutzgut Auftreten von Erheblichkeiten
Mensch maglich

Tiere und Pflanzen moglich

Boden moglich

Wasser -

Luft und Klima -

Landschaft maglich

Kultur- und Sachguter -

Wechselwirkungen -

Maogliche erhebliche Umweltauswirkungen

5.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

5.2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Durch die Uberplanung des Gebietes kénnen die unter Ziffer 5.1.2 ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen verbunden sein. Bei Umsetzung entsprechender Maflinahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
kann demgegentber jedoch fir die betroffenen Schutzgiter mit erheblichen Verbesserungen
gerechnet werden.

5.2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann die Grinverbindung zwischen Mdliner Stadtwald im
Siuden und Mollner Seenrinne im Osten in voller Funktionsfahigkeit erhalten werden. Die
siedlungsnahmen Freirdume der noérdlich und sidlich an das Plangebiet angrenzenden
Wohngebiete waren weiterhin nutzbar.
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Nach den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 sollen
Kommunen eine bedarfsgerechte Wohnungsversorgung als wesentlicher Bestandteil der
Daseinsvorsorge ermoglichen. Diese umfasst sowohl die Weiterentwicklung der
Wohnungsbestande als auch den Neubau von Wohnungen. Ziel der Planaufstellung ist daher
die Festsetzung eines Wohngebietes fiir die Realisierung verschiedener Wohnformen. Sollte
die Flache des Plangebietes nicht einer Wohnbebauung zugefihrt werden, kdnnte der v. g.
kommunalen Aufgabe insbesondere vor dem Hintergrund einer naturrdumlich bedingt
problematischen Wohnbauflachenentwicklung nicht bzw. nur erschwert nachgekommen
werden.

5.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwégung nach 8 1 (7) BauGB zu berucksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB .
Vbg. m. § 18 (1) BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen
und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich zu entwickeln. Die
Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt
erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch planerische Konzeption zu unterlassen bzw.
zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit
maglich innerhalb bzw. aul3erhalb des Gebietes durch geeignete Mal3nhahmen auszugleichen.

5.2.4 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen beim Schutzgut Mensch, Schutzgut Tiere und Pflanzen, Schutzgut
Boden und Schutzgut Landschaft.

5.2.5 Schutzgut Mensch

Zur Verhinderung des Entstehens erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen werden bei der
Art der Gebietsfestsetzungen die im Rahmen der Verkehrslarmuntersuchung des
Ingenieurbtros fir Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler vom 14.06.2017 (siehe Anlage 4)
erarbeiteten Empfehlungen vollinhaltlich in der Planung umgesetzt.

Im Rahmen der Begutachtung wurden unter Einhaltung entsprechender Abstdnde zwischen
Wasserkriuger Weg und geplanter Bebauung verschiedene aktive Schallschutzmafinahmen in
Form von Larmschutzwallen, -wanden oder —wall/ -wandkombination in Hohen zwischen 2,5
bis 4,0 m geprift. Seitens des Gutachters wird im Hinblick auf das Verhaltnis von Aufwand
zum Nutzen unter Bertcksichtigung stadtebaulicher Aspekte die Variante mit einer Hohe der
abschirmenden Larmschutzanlage von 3,0 m empfohlen. Die Larmeinrichtung am
Wasserkriger Weg wird daher mit einer Gesamthéhe von 3 m als Wall-/Wandkombination
ausgebildet. Der Wall ist dauerhaft zu bepflanzen, die Wand entsprechend mit
standortheimischen Arten dauerhaft zu begriinen.

Zum Ausgleich der verbleibenden Orientierungs- und Grenzwertiiberschreitungen werden
passive LArmschutzmal3inahmen vorgesehen.
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5.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Hinsichtlich der abzuarbeitenden Eingriffsregelung (siehe unter 6.3) sind hier folgende
Mafinahmen vorgesehen:

- Knickneuanlage

Fur die Knickbeseitigung im Plangebiet ist die Anlage eines Knicks von 120 m erforderlich.
Dieser wird im Bereich der sich in der Gemeinde Grambek befindlichen, bereits komplett fuir
Ausgleichszwecke angerechneten Ausgleichsflachen der Stadt Molin umgesetzt.

- Trockenrasenneuanlage

Die als Trockenrasen herzustellende Flache mit einer GroRe von 18.474 m?real wurde bereits
im Rahmen des Okokontos ,Auf der Heide* hergestellt. Es handelt sich um Teilflachen der
Flurstiicke 3 und 4, Flur 6, Gemarkung MolIn.

- Neuaufforstung
Die Flache wird als Ersatzaufforstung mit einer GroRe von 1740 m?2 auf den stadtischen
Flurstiicken 3 mit 1330 m? und 4 mit 410 m?, Flur 6, Gemarkung Molln angelegt.

Folgende artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmalRhahmen sind umzusetzen:

VermeidungsmalRnhahmen
- Die Fallung von Baumen ist zwischen dem 01.12. und 28./29.02.durchzufiihren
(Fledermausschutz).
- Die Beseitigung sonstiger Geholze (Straucher, Jungwuchs) ist zwischen dem 01.10.
und 28./29.02. vorzunehmen (Vogelschutz).
Von den ZeitrAumen kann abgewichen werden, wenn durch Kartierung und Negativhachweis
gesichert ist, dass Spalten (Flederméause) oder Nester (Vogel) nicht besetzt sind.

Die Umsetzung von Ausgleichsmalinahmen ist nicht erforderlich.

5.2.7 Schutzgut Boden

Bei Inanspruchnahme des Uberplanten Bereiches entsteht fur die Standorte der baulichen
Anlagen u. a. zu versiegelnder Flachen ein Erfordernis, Flachen fir Ausgleichsmalinahmen
auszuweisen. Der erforderliche Umfang wird im Rahmen der zum Bebauungsplan
abzuarbeitenden Eingriffsregelung (siehe unter 6.3) ermittelt.

Die GroRRe der aus der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmenden und naturnah zu
gestaltenden Flache (Ersatzflache) liegt bei 9064 m?. Die erforderliche Ersatzflache wird mit
9064 Okopunkten auf das Okokonto — Auf der Heide — der Stadt M6lin angerechnet.

5.2.8 Schutzgut Landschaft

Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen fiir den Eingriff in das Schutzgut Landschaft werden
im Rahmen der auf Bebauungsplanebene abzuarbeitenden Eingriffsregelung (siehe unter 6.3)
erarbeitet.

- Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache sind insgesamt 9 standortgerechte Gehdélze als
Hochstamm mit Pflanzqualitdten von 20/25 cm Stammumfang zu pflanzen. Die Grof3e der
offenen, nicht tiberfahrbaren Wurzelscheiben hat 12 m? zu betragen. Die zu verwendende Art
ist hier der Facherblattbaum (Ginkgo biloba).
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- FUr innerhalb des Gebietes fiir die geplante Reihen- und Mehrfamilienhausbebauung WA 23
— 27 festgesetzten Baumpflanzungen sind in Anlehnung an die innerhalb der o6ffentlichen
Verkehrsflache festgesetzten Baume zur weiteren Strallenraumgestaltung ebenfalls
standortgerechte Gehdlzarten als Hochstamm mit Pflanzqualitaiten von 20/25 c¢m
Stammumfang zu pflanzen. Die Gr63e der offenen, nicht Uberfahrbaren Wurzelscheiben hat
12 m? zu betragen. Auch hier ist als ,Klimabaumart“ der Facherblattbaum (Ginkgo biloba) zu
verwenden.

5.2.9 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Schaffung entsprechender Wohnungen im nérdlichen Planbereich dient insbesondere
dem Ziel, Wohnraum fur Menschen aus Stadtvierteln mit maroden, nicht mehr zeitgemaRen
Wohnungen zu schaffen. Dadurch kénnen in den betroffenen Wohngebieten erforderliche
Erneuerungsmafinahmen umgesetzt werden.

Hinsichtlich des sudlichen Bereiches des Plangebietes konnte in den letzten Jahren innerhalb
des Stadtgebietes der bestehenden Nachfrage nach Grundstiicken fir eine Einfamilien- bzw.
Doppelhausbebauung nicht nachgekommen werden.

Aufgrund der naturraumlichen Lage und Ausstattung der Stadt Mdélin sind die Mdglichkeiten
fur entsprechende Flachenentwicklungen stark begrenzt. Bei der vorliegenden Flachen
handelt es sich um eine, bereits seit 2006 im rechtsgultigen Flachennutzungsplan fir eine
Wohnnutzung vorgesehene Flache, deren Realisierung bis jetzt an der fehlenden
Verfluigbarkeit scheiterte.

5.3 Zusatzliche Angaben

5.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Fur die vorliegende Umweltpriifung wurden die Ergebnisse nachfolgender technischer
Verfahren verwendet:

Schutzgut Mensch:

Immissionsauswirkungen:  Verkehrslarmuntersuchung  zur  Aufstellung  des
Bebauungsplanes Nr. 113 der Stadt MolIn; Ingenieurbiro fur Schallschutz, Dipl.-Ing.
Volker Ziegler; 14.06.2017 (siehe Anlage 4)

Erholung: Bewertungsverfahren

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Biotoptypen: Bewertungsverfahren

Artenschutz: Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche Prifung, Stadt
Molin, B-Plan Nr. 113; BBS Blro Greuner-Pdnicke; 09.06.2017 (siehe Anlage 3)

Schutzgiter Boden und Wasser: Geotechnische Stellungnahme zu den Baugrund- und
Grundwasserverhéltnissen, Bauvorhaben Erschlielung B-Plan Nr. 113 Wasserkruger
Weg, Stadt Mdlin; Ingenieurbiiro Hoppner; Libeck 17.03.2017 (siehe Anlage 5)

Schutzgut Landschaft: Bewertungsverfahren

5.3.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Die Umweltiberwachung konzentriert sich auf erhebliche Umweltauswirkungen, die sich aus
der Realisierung der Bauleitplane ergeben. Es mussen daher nicht alle umweltrelevanten
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Festsetzungen und Auswirkungen der Bauleitplane umfassend und regelmafig kontrolliert
werden.

Zum einen handelt es sich um erhebliche Umweltauswirkungen, die auf im Rahmen der
Abwéagung nach allgemeinen Grundsatzen zulassigen gutachterlichen
Prognoseentscheidungen beruhen.

Zum anderen konnen sich aus dem fehlenden Vollzug einzelner Festsetzungen im Rahmen
des Bebauungsplanes erhebliche Umweltauswirkungen ergeben. Hier handelt es sich
insbesondere um die Umsetzung der grinplanerischen MalRnahmen sowie
naturschutzrechtliche Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nahmen.

Fur die Umweltiberwachung werden folgende MaflRnahmen festgelegt:
Informationen der Behérden gem. § 4 (3) BauGB
Stadt

5.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bei Durchfihrung der vorliegenden Planung werden voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen vorbereitet.

Im Rahmen des Umweltberichts werden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im derzeitigen Zustand schutzgutbezogen dargestellt und die Wirkungen auf
die Umwelt bewertet.

So kénnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegenlber der Planung
herausgestellt und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung gegeben werden. Erhebliche
Umwelteinwirkungen sind fur das Schutzgut Mensch, Tiere und Pflanzen, Schutzgut Boden
sowie Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Dem Entstehen erhebliche Umweltauswirkungen fiir die Schutzgiter kann durch
entsprechende Festsetzungen in der vorliegenden Planung vollstandig entgegengewirkt
werden.
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6 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

6.1 ALLGEMEINES

Der sudliche Teil der geplanten Bauflache ist im festgestellten Landschaftsplan als
Wohnbauflache der Prioritdt 1l dargestellt. Der nordliche, unmittelbar an das
Kleingartengelande angrenzende Teil ist als Grinflache mit der Zweckbestimmung 6ffentliche
Parkanlage gekennzeichnet. In 6stliche Richtung setzt sich dieser Streifen als Griinflachen mit
der Zweckbestimmung Kinderspielbereich fort. Zwischen diesem Bereich und Gudower Weg
ist eine mit einem Weg durchzogene Sukzessionsflache geplant. Die Planung entwickelt sich
somit nur zum Teil aus dem Landschaftsplan.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans hat die Stadt Mdlin jedoch bereits
das gesamte Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt und sich gegen den Erhalt der v. g.
vernetzenden Griinverbindung zwischen der Moliner Seenrinne und dem Stadtwald
entschieden.

6.2 GESCHUTZTE BIOTOPE

Ein Teil der stark belaufenen Hundeweise innerhalb des Plangebietes stellt sich als
Magerrasen dar, der unter den gesetzlichen Biotopschutz gem. § 30 (2) Nr. 3 BNatSchG fallt.
Das Ausmalf dieses Bereiches wurde durch das Landesamtes fir Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume Schleswig-Holstein mit Datum 11.05.2014 mit einer GroRe von 9273 m?
festgestellt.

Als randliche Begrenzung der bestehenden Parkplatzflache befindet sich ein ca. 60 m langer
Knick, der unter den gesetzlichen Biotopschutz gem. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG i. V. m. § 30 (2)
BNatSchG fallt.

Die Unumgéanglichkeit entsprechender Eingriffe bei Umsetzung der Planung sowie erforderlich
werdende KompensationsmafRnahmen werden im Umweltbericht unter 5.1.2.2 sowie im
Rahmen der Eingriffsregelung unter 6.3.2 und 6.3.3 abgearbeitet.

6.3 EINGRIFFSREGELUNG

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. 8 14 BNatSchG Veranderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und/oder das
Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen.

Eingriffe aufgrund eines Bebauungsplanes sind zu erwarten, wenn er bauliche oder sonstige
Nutzungen i. S. der Eingriffsdefinition festsetzt. Bebauungsplane, die lediglich den baulichen
Bestand oder =zuldssige, aber noch nicht realisierte Eingriffe festschreiben,
Nutzungsénderungen im Bestand ermoglichen oder einzelne Nutzungen ausschlieRen,
bereiten dagegen keine Eingriffe vor. Gleiches gilt bei Uberplanungen bereits bebauter
Bereiche, wenn die Anderung keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet.

Innerhalb des Plangebietes sind Eingriffe im Sinne des BNatSchG geplant. Hier ist mit einer
Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft zu rechnen, die vermieden sowie durch
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen voll kompensiert werden sollte. Der Kompensationsbedarf
wird im Rahmen der Abarbeitung der Eingriffsregelung ermittelt.
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6.3.1 Bestand

Um Entscheidungen zur Minimierung sowie zum Ausgleich und Ersatz von Beeintrachtigungen
treffen zu koénnen, bedarf es zunéchst einer Bestandsaufnahme und einer Bewertung von
Natur und Landschaft im Plangebiet. Hierflir werden die einzelnen Schutzgtter Boden, Wasser
(Oberflachenwasser, Grundwasser), Klima/Luft, Arten und Lebensgemeinschaften und das
Landschaftsbild untersucht. Die Bestandserhebung und Bewertung basieren auf Angaben des
z. Zt. gulltigen Landschaftsplanes der Stadt Molin sowie auf durch Ortshegehungen

gewonnenen Informationen.

Boden

Bestand Bewertung

e Geologie: héher gelegene Flache der nach Bodenfunktionen in Anlehnung an das
Sander (gem. Landschaftsplan) Bundesfogenschutﬁgeigtz: )

: : o — Lebensraumfunktion - nac

e Relief: siehe Eingriffsregelun zum . : .
Bebauungsplan Nr. %13 St%ldt l\sljblln fir He_me(oble und regionaler Seltenheit -
das Gebiet nérdlich der Bebauung Rudolf- 3 i:mz?—nl?nd Pufferfunktion
Virchow-StraRe, westlich der Bebauung - mechanisch - - mittel
Albert-Schweitzer StraRe, sidlich der - chemisch -- niédri
Kleingartenanlage und 0Ostlich  des Archivf kt'. ) E . Anaab
Wasserkriger Weges; Karte BESTAND, - rchlv gn lon. eine ngaben
FD Planung; 27.04.2017: M 1 : 1000 vorhanden . .
(Anlage 1); Hohenunterschiede max. 4 m - Klittezgﬂe!feunktion' rll?ggr\;wrtschaftllche

® Bodenart: Uberwiegend  sickerfahige d ' J
Sande : :

i . - E fahr — Wind: hoch (hoh
(siehe Geotechnische Stellungnahme zu Vgiz:gnzguenasrrad) n och (hoher
den Baugrund- und Verdi ﬁt g gf hr: niedri
Grundwasserverhéltnissen, Bauvorhaben - verdichtungsgetanr: niedng
ErschlieBung B-Plan Nr. 113
Wasserkriger  Weg, Stadt MolIn;

Ingenieurbiro Hoppner; Libeck
17.03.2017 — Anlage 5)
Wasser
Bestand Bewertung

e Oberflachengewasser: nicht vorhanden

® Grundwasser: kein zusammenhangender
Grundwasserhorizont bis 5 m Tiefe
(siehe Geotechnische Stellungnahme zu
den Baugrund- und
Grundwasserverhéltnissen, Bauvorhaben
ErschlieBung B-Plan Nr. 113 Wasserkriger
Weg, Stadt Mdélln; Ingenieurbiiro Hoppner;
Libeck 17.03.2017 - Anlage 5)

o Altlasten: nicht vorhanden

Grundwasserneubildungsgebiet
durch die sehr
Versickerungsleistung von Sand

hohe
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Klima/Luft
Bestand Bewertung
e Lokalklima: Siedlungsklima; Griinflachen ~ Windbremsung sowie Erhdhung der
und Griinstrukturelemente Luftfeuchtigkeit und
Temperaturminderung durch
e Lufthygiene: auRerhalb des Verdunstung durch Griinflichen und

Einflussbereiches
Emittenten

planungsrelevanter

Grunstrukturelemente

Arten- und Lebensgemeinschaften

Biotop- und Nutzungstypen

- siehe Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt MélIn fir das Gebiet nordlich
der Bebauung Rudolf-Virchow-Strafl3e, westlich der Bebauung Albert-Schweitzer-Stral3e,
sudlich der Kleingartenanlage und o6stlich des Wasserkriger Weges; Karte BESTAND; FB
Bauen und Stadtentwicklung, FD Planung; 27.04.2017; M 1 : 1000 -

Bestand

Bewertung
(unter Beriicksichtigung des Gemeinsamen
Runderlasses des Innenministeriums und des

Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*
09. Dezember 2013 — IV 268/V 531 — 5310.23 sowie der
Landesverordnung Uber gesetzlich geschiitzte Biotope)

Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung;
Vollversiegelte Verkehrsflache

=> gkologisch unbedeutsam

Rasenflache, arten- und strukturarm;
Kleingartenanlage;

Unversiegelter Weg mit und ohne Vegetation,
Trittrasen;

Kinderspielplatz;

Urbanes Gebulisch mit heimischen Arten;
Stral3enbegleitgrin mit Baumen;

Sonstiges Feldgehdlz;

Ruderale Grasflur

=> 0kologisch bedeutsam
(= Flache mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz)

Knick
Schutzstatus: § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG i. V. m.
§ 30 (2) BNatSchG

Trockenrasen
- anthropogene Beeinflussung durch die
Nutzung als ,Hundewiese” und damit

verbundenem hohen Stickstoffeintrag —
Schutzstatus: § 30 (2) Nr. 3 BNatSchG

Sonstiger Pionierwald
Wald gem. LWaldG

=> gkologisch besonders bedeutsam
(= Flache mit besonderer Bedeutung fur den
Naturschutz)
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Laubbaum Okologisch bedeutsam

Flachen des Biotopverbundes: keine

Pflanzen

In Schleswig-Holstein kommen 7 streng geschitzte Farn- und Blitenpflanzen sowie 1
Flechtenart der Bundesartenschutzverordnung (BSchVO) vor, die sehr spezielle Standorte
bendtigen und daher innerhalb des Plangebietes nicht vorkommen. Nicht geschitzte Arten, in
der Rote Liste Schleswig-Holstein als stark gefahrdet, vom Aussterben bedroht bzw.
verschollen eingestuft sind, kommen im Plangebiet ebenfalls nicht vor.

Tiere

Im Rahmen der Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche Prifung, Stadt
Molin, B-Plan Nr. 113; BBS Biiro Greuner-Ponicke; 09.06.2017 (Anlage 3) werden die Arten
des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und die wildlebenden Europaischen Vogelarten nach Art.
1 der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL), die potenziell im Plangebiet vorkommen kénnen und
gegenuber dem Vorhaben eine Wirkungsempfindlichkeit aufweisen, gem. § 44 (1) i. V. m (5)
BNatSchG gepriift. Hinsichtlich der hier betroffenen Tierartengruppen sind dies Saugetiere
(Haselmaus, Flederméause), Reptilien (Zauneidechse) und Brut- und Rastvdgel.

DarlUber hinaus sind die Tierartengruppen der Tagfalter und Heuschrecken relevant. Diese
fallen zwar nicht in das o. g. Spektrum der zu prifenden Arten, sind aber im Rahmen der
Potenzialanalyse aufgrund ihrer faunistischen Bedeutung fir das Plangebiet ebenfalls erfasst
worden. Aufgenommen wurden Arten, deren Vorkommen im Plangebiet wahrscheinlich bzw.
aufgrund geringerer Eignung weniger wahrscheinlich sind.

Das Untersuchungsprogramm der Eingriffsregelung umfasst im Sinne einer praktisch
verniinftigen Beschrankung im vorliegenden Fall nur alle besonders geschuitzten Arten, soweit
sie nach Roter Liste (RL 1 — 3) gefahrdet sind bzw. auf der Vorwarnliste stehen sowie alle
Ubrigen nach Roter Liste (RL 1 — 3) gefahrdeten Arten. Nur diese werde im Nachfolgenden
berlcksichtigt.

Tagfalter (Bestand und Bewertunq)

Der Grofiteil des Geltungsbereiches wird durch eine offene, trocken-sandige Wiese
(Trockenrasen, Ruderale Grasflur) eingenommen. Die Flache bietet Potenzial fur verbreitete
weniger anspruchslose Arten, aber auch fur anspruchsvollere Arten der Trockenrasen oder
trockener Ruderalfluren. Die Trockenflachen im Westen besitzen Potenzial fur gefahrdete und
stark gefahrdete Arten (Rote Liste Arten 2 und 3); im Osten sind verbreitetere Arten zu
erwarten. Unter den anzunehmenden Arten sind besonders geschitzte Arten. Arten des
Anhangs IV sind nicht zu erwarten.

Nachstehende Tabelle gibt einen Uberblick (iber die im Rahmen der Eingriffsregelung zu
bertcksichtigenden Arten:

Deutscher Name (Gattung) Besonders Rote Liste SH Potenzial
geschitzt Geltungsbereich
Ampfer-Grinwidderchen X 3 wahrscheinlich
WeilRbindiges Wiesen-Vogelchen, X 2 maglich, Lebensraum
Perlgrasfalter weniger geeignet
Rotbraunes Wiesen-Vdgelchen X 2 maoglich, Lebensraum
weniger geeignet
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Kleines Wiesenvdgelchen, Kleiner X ungeféhrdet wahrscheinlich
Heufalter
Komma-Dickkopffalter X 2 maglich, Lebensraum
weniger geeignet
Mauerfuchs 2 mdglich, Lebensraum
weniger geeignet
Kleiner Feuerfalter X ungeféhrdet wahrscheinlich
Brauner Feuerfalter X Vorwarnliste wahrscheinlich
Vogelwicken-Blauling X 3 maoglich, Lebensraum
weniger geeignet
Gemeiner Blauling, Hauhechel- X wahrscheinlich
Blauling
Kleiner Wirfel-Dickkopffalter X 2 maglich, Lebensraum
weniger geeignet
Blutstropfchen-Widderchen, X Vorwarnliste wahrscheinlich

Sechsfleck-Widderchen

Heuschrecken (Bestand und Bewertunq)

Im Bereich des Trockenrasens kénnen neben verbreiteten Arten offener Flachen auch
gefahrdete Arten mit Bindung an warme, sandige, trockene Standorte vorkommen. Aber auch
in Bereichen mit hoherer Vegetation sind entsprechende Lebensrdume mdoglich. Die
Trockenflachen im Westen weisen somit Potenzial fir gefahrdete und stark gefahrdete Arten
(Rote Liste 2 und 3) auf. Im Osten sind verbreitetere Arten zu erwarten. Arten des Anhanges
IV kommen in Schleswig-Holstein nicht vor. Besonders geschiitzte Arten gibt es bei der
Gruppe der Heuschrecken nicht.

Im Rahmen der Eingriffsregelung sind nachstehende Arten relevant:

Deutscher Name Rote Liste SH Potenzial Geltungsbereich
Verkannter Grashipfer 2 wahrscheinlich
GroRRe Goldschrecke 3 wahrscheinlich
Warzenbeil3er 2 mdglich, Lebensraum

weniger geeignet

Rotleibiger Grashupfer 2 moglich, Lebensraum
weniger geeignet
Heidegrashipfer 2 wahrscheinlich

Landschaftsbhild

Bestand Bewertung

stadtbildpragende Grunzasur bei ansonsten [hoch
mittlerer Bedeutung fur das Landschaftsbild
(gem. Landschaftsplan)
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6.3.2 Eingriff

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 113 der Stadt Molin wird im
Untersuchungsraum ein Eingriff nach § 14 BNatSchG vorbereitet. Es ist daher mit einer
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft zu rechnen, die nach 8§ 1a (2) Nr. 2 BauGB i. Vbg.
mit § 18 BNatSchG vermieden sowie durch Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen voll
kompensiert werden sollte.

Der Eingriffsraum ist Anlage 2: Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt MolIn
fur das Gebiet nordlich der Bebauung Rudolf-Virchow-StralRe, westlich der Bebauung Albert-
Schweitzer-Stral3e, sudlich der Kleingartenanlage und dstlich des Wasserkriger Weges; Karte
EINGRIFF / AUSGLEICH; FB Bauen und Stadtentwicklung, FD Planung; 27.04.2017; M 1 :
1000) zu entnehmen.

Im Hinblick auf die o. a. geplanten Eingriffe ist gem. § 15 (1) BNatSchG das Gebot der
Vermeidung zu beachten. Bei der Flache handelt es sich um eine der letzten, fur eine
Bebauung zur Verfiigung stehenden Freiflachen der Stadt Mélin. Im Rahmen der ihr durch den
Landesentwicklungsplan zugewiesenen Funktion als Mittelzentrum hat die Stadt Mélin u. a.
ihrer Wohnfunktion entsprechend Rechnung zu tragen. Eine wohnbauliche Entwicklung an
dieser Stelle hat damit vorrangige Bedeutung.

Dem Vermeidungsgebot ist somit Folge geleistet.

Boden/Wasser

Aufgrund der engen funktionalen Verknupfung der Schutzgiter Boden und Wasser betreffen
der Eingriff wie auch entsprechende Maflinahmen zur Minimierung bzw. zum Ausgleich und
Ersatz meist beide Bereiche, die deshalb zusammen betrachtet werden.

Uber die Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir
den Naturschutz werden nach dem Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des
Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” 09. Dezember 2013 — IV 268/V 531 —
5310.23 — regelméafig die Schutzgiter Boden und Wasser erheblich und nachhaltig
beeintrachtigt.

Verlust bzw. Einschrankungen der Bodenfunktionen durch Schadstoffeintrdge, Bodenauf- und
-abtrage, Bodenversiegelung usw. sind hier die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden.
Im Bereich des Schutzgutes Wassers gehen Stoffeintrdge und Verringerung der
Grundwasserneubildung durch Versiegelung mit dem geplanten Eingriff einher.

Zur Minimierung des Eingriffs sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

— Auswahl eines Baugebietes im Bereich von Bdéden mit uberwiegend ,niedrig bis mittel*
eingestuften Bodenfunktionen

— Festsetzung einer relativ geringen Grundflachenzahl

— Das auf den Grundsticken anfallende Oberflachenwasser ist auf diesen vor Ort zu
versickern.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser kann durch die o. g. Mallhahmen so minimiert
werden, dass KompensationsmalRnahmen nicht erforderlich sind.

Es ergibt sich folgende Eingriffsermittlung (siehe Eingriffsraum in Anlage 2 — Karte EINGRIFF/
AUSGLEICH):
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Eingriffs- [Bestands- |Eingriffs- [Ausgleichs- Bendtigte
flache flache art faktor in | Ersatzflache
in m? Abhéangigkeit [in m?
vom Bestand
und der
Eingriffsart
WA1-22 13.986 |unversiegelt Vollver- 0,5 3147
(Flurstick 4/186 teilw., | (GRZ 0,3 + siegelung
4/185 teilw. und 4/188 50%)
teilw.)
WA 23 - 27 8854 unversiegelt | Vollver- 0,5 2523
(Flurstiick 4/186 teilw.) (GRz 0,3 + siegelung
90%)
Offentliche 3444 unversiegelt | Vollver- 0,5 1722
StralB3enverkehrs- siegelung
flache und offentliche
Stral3enverkehrs-
flache mit Zweckbe-
stimmung Verkehrs-
beruhigte Bereiche,
Parkflache
(Flurstick 4/186 teilw.,
4/185 teilw. und 4/188
teilw.)
Verkehrsflache — mit 625 unversiegelt | Vollver- 0,5 312
Zweckbestimmung siegelung
FuRweg (6ffentlich)
(Verbindung  Hermann-
Jacubasch-StraRe/
Kinderspielbereich,
Flurstiick 4/186 teilw. und
4/188 teilw.)
Verkehrsflache mit 580 unversiegelt Teilver- 0,3 174
Zweckbestimmung siegelung
FuRweg (6ffentlich)
(Verbindung Baugebiet/
Gudower Weg; Flurstiick
4/188 teilw.)
Verkehrsflache  mit 99 unversiegelt | Teilver- 0,3 33
Zweckbestimmung siegelung
FuRweg (privat)
(Flurstiick 4/186 teilw.)
Larmschutzwall, - 906 unversiegelt Boden- 0,5 453
wand auftrag
(Flurstick 4/186 teilw. (Wallan-
und 4/188 teilw.) lage)
Pflanzwall 1400 unversiegelt | Boden- 0,5 700
nordostlich der auftrag
geplanten Bebauung (Waller-
(Flurstiick 4/186 teilw.) ganzung)
9064

Far

die vollstandige Kompensation des Eingriffes

in das Schutzgut Boden sind

Ausgleichsmalinahmen, die nach den Hinweisen des Erlasses des Ministeriums fir
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Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume eine Entsiegelung und
Wiederherstellung der Bodenfunktionen umfassen, nicht moglich.

Fur die vollstandige Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut Boden missen
ErsatzmalRnahmen herangezogen werden. Nach den Hinweisen des o. g. Erlasses ist als
Ersatz die Anlage von naturnahen Biotopen auf aus der Nutzung herausgenommenen
landwirtschaftlichen Flachen vorzusehen.

Durch die Ausweisung einer aus naturschutzfachlicher Sicht angemessenen Flache mit
dazugehdriger naturnaher Gestaltung als Ersatz kann der Eingriff in das Schutzgut
Boden als kompensiert betrachtet werden.

Klima/Luft

Nach den Hinweisen des Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des
Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* 09. Dezember 2013 — IV 268/V 531 —
5310.23 — werden aufgrund der Gegebenheiten im Land Schleswig-Holstein erhebliche und
nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft im Regelfall bereits auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung durch entsprechende Flachen-/Standortwahl vermieden,
so dass im Bebauungsplan besondere KompensationsmafRnahmen nicht mehr erforderlich
sind.

Arten und Lebensgemeinschaften

Biotop- und Nutzungstypen

Aus den Hinweisen des Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des
Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® 09. Dezember 2013 — IV 268/V 531 —
5310.23 — wird ersichtlich, dass bei Eingriffen in Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz (siehe Tabelle Biotop- und Nutzungstypen unter 6.3.1) nicht mit erheblichen sowie
nachhaltigen und somit ausgleichsbedirftigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften zu rechnen ist.

Aus dem Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume wird deutlich, dass bei Eingriffen
in Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz (hier: Knick, Trockenrasen und
sonstiger Pionierwald — siehe Anlage 1 — Karte BESTAND) mit erheblichen sowie nachhaltigen
und somit ausgleichsbedirftigen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften zu rechnen ist.

Im Rahmen der vorliegenden Biotop- und Nutzungstypenkartierung konnten im Plangebiet
keine Baume mit Stammdurchmessern groRer 40 cm sowie pragende und schitzenswerten
Einzelbdumen erfasst werden.

Es ergibt sich folgende Eingriffs- und Ausgleichsermittlung (siehe Anlage 2 — Karte EINGRIFF/
AUSGLEICH):

Eingriffsumfang |Eingriffsart Ausgleichsfaktor |bendtigter Ausgleich
60 m Knickrodung 1:2 120 m Knickneuanlage
9237 m? Entfernung 1:2 18.474 m?
Trockenrasen Trockenrasenneuanlage
870 m? Waldrodung 1:2 1740 m? Neuaufforstung
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Unter Berlcksichtigung der Landesverordnung Uber gesetzlich geschitzte Biotope
(Biotopverordnung) vom 22.01.2009, zuletzt geandert durch Verordnung vom 11.06.2013
(GVOBI. S — H S. 264) und der Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom
20.01.2017 (Amtsbl. S — H S. 272) ist als Ausgleich fir eine Knickrodung die Neuanlage eines
Knicks im Verhaltnis 1 : 2 vorgesehen.

Die Trockenrasenflache wird ein Mal jahrlich gemaht und unterliegt aufgrund ihrer Nutzung als
Naherholungsbereich sowie als Hundeauslauf einer hohen anthropogenen Beeinflussung.
Insbesondere die durch Hunde verursachten erhdhten Stickstoffeintréage wirken sich nachteilig
auf die Auspragung des v. g. Biotopes aus. Aufgrund dieser wird auf der Grundlage des v. g.
Erlasses mit einem Ausgleichsverhaltnis von 1 : 2 gerechnet.

GemalR dem Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir

Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume wird beziiglich der Rodung des
Waldes hier ein Ausgleichsverhaltnis von 1 : 2 angesetzt.

Tiere

Tagfalter und Heuschrecken

Die hinsichtlich der Tagfalter und Heuschrecken hohe faunistische Bedeutung des
Plangebietes wird dadurch verstarkt, dass im Umfeld kaum vergleichbare Flachen vorhanden
sind bzw. diese ebenfalls Uberplant werden (Immenstelle, 6stlich Wasserkriiger Weg —
Bebauungsplan Nr. 114 Stadt M6lIin). Dadurch kdnnen lokale Populationen der gelisteten Arten
durch die vorliegende Planung gefahrdet oder ausgeldscht werden.

— Zur Minimierung des Eingriffs ist die Offenhaltung des als Ruderale Grasflur (RHQ)
gekennzeichneten Bereiches (siehe Anlage 2: Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr.
113 der Stadt Molin fur das Gebiet nordlich der Bebauung Rudolf-Virchow-Strafl3e, westlich
der Bebauung Albert-Schweitzer-Stral3e, siuidlich der Kleingartenanlage und dstlich des
Wasserkriger Weges; Karte BESTAND; FB Bauen und Stadtentwicklung, FD Planung;
27.04.2017; M 1 : 1000 / Planzeichnung (Teil A): Grinflache mit der Zweckbestimmung
naturnaher Offenlandbereich) am Gudower Weg vorgesehen. Die Flache ist ein Mal jahrlich
jeweils ab September zu méhen und das Mahdgut von der Flache abzurdumen. Auf eine
Dungung sowie Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Durch diese
Mafnahme wird der natirlichen Sukzession und der damit verbundenen Entstehung eines
Pionierwaldes entgegengewirkt, so dass der Erhalt eines sich in Eingriffsnédhe befindlichen,
fur gefahrdete Tagfalter und Heuschrecken geeigneten Lebensraumes langfristig gesichert
werden kann.

Offenlandflache am Gudower Weg
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S

Hinsichtlich der Eingriffsregelung ist in der Gesamtbetrachtung mit erheblichen sowie
nachhaltigen und somit ausgleichsbedurftigen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften kann als nicht kompensiert
betrachtet werden. Es sind Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Landschaftsbhild

Eingriffe in Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz stellen nach den
Hinweisen des Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® 09. Dezember 2013 — IV 268/V 531 —
5310.23 — erhebliche sowie nachhaltige und somit kompensationsbedirftige
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild dar.

Als Minimierungsmaf3nahmen stehen hier:

— Festsetzung von maximalen Gesamthohen der baulichen Anlagen

— Die Wahl der zu verwendenden Farben und Materialien bei der Fassadengestaltung ist
dem bestehenden Siedlungsbild in diesem Bereich angepasst, so dass sich die
geplante Bebauung entsprechend einfiigen kann sowie ein harmonischer Ubergang
zur freien Landschaft geschaffen wird.

— Innerhalb der fir eine Einfamilien- und Doppelhausbebauung vorgesehenen Gebieten
WA 1 - 22 ist auf den Grundstiicken 3 - 21 jeweils mindestens ein standortgerechtes
Laubgehdlz, auf den Grundstiicken 1 — 2 sowie 22 aufgrund der grof3eren maximal
zulassigen Gesamthdhe jeweils mindestens zwei standortgerechte Laubgehdlze zu
pflanzen. Die Geholze sind als Hochstamm mit einer Pflanzqualitdt von 12/14 cm
Stammumfang pro Grundstiick zu wahlen und auf Dauer zu erhalten - Artenauswahl

siehe nachfolgende Liste gem. Baumschutzsatzung:

Deutscher Name Botanischer Name

Feld-Ahorn Acer campestre In Sorten

Spitz-Ahorn Acer platanoides In Sorten

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus In Sorten

Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Sand-Birke Betula pendula

Moor-Birke Betula pubescens

Hainbuche Carpinus betulus In Sorten

Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata In Sorten

Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna

Rot-Buche Fagus sylvatica In Sorten

Esche Fagus excelsior In Sorten

Wildapfel / ,Kulturapfel® Malus sylvestris In Sorten

Aspe, Zitterpappel Populus tremula

Vogel-Kirsche / ,Kulturkirsche* | Prunus avium In Sorten

Wildbirne / ,Kulturbirne® Pyrus communis In Sorten

Trauben-Eiche Quercus petraea

Stiel-Eiche Quercus robur In Sorten

Silber-Weide Salix alba

Winter-Linde Tilia cordata In Sorten

Eberesche Sorbus aucuparia In Sorten

Sommer-Linde Tilia platyphyllos In Sorten

Berg-Ulme Ulmus glabra In Sorten

Flatter-Ulme Ulmus laevis In Sorten

Feld-Ulme Ulmus carpinifolia In Sorten
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Baumhasel Corylus colurna
Pflaume / Zwetsche Prunus domestica In Sorten
Walnuss Juglans regia In Sorten
Edelkastanie Castanea sativa
Rosskastanie Aesculus hippocastanum In Sorten
Robinie Robinia pseudoacacia In Sorten
Ginkgo Ginkgo biloba In Sorten
Gemeine Kiefer Pinus sylvestris

Die zu pflanzenden B&ume auf den Privatgrundsticken konnen Uuber die in der
rechtskréaftigen Baumschutzsatzung vorgesehene Ausgleichspoolbildung durch die Stadt
finanziert und gepflanzt werden. Es besteht ein Beratungsangebot seitens der Stadt.

Die so durch die Stadt finanzierten Bdume kdnnen dann fir kinftig im Stadtgebiet
erforderlich werdende Ersatzpflanzungen entsprechend angerechnet werden. Grundlage
hierflir bildet 8 10 der rechtskraftigen Baumschutzsatzung der Stadt Mdlin, der vorsieht,
durch entsprechende Zahlungen an die Stadt erforderliche Ersatzpflanzungen
abzuwenden. Die Zahlungen kénnen dann ausschlie8lich fiir die Anpflanzungen von
Baumen auf anderen Grundstlicken, hier auf den Grundstiicken 1 — 22 des Plangebietes,
verwendet werden. An dieser Stelle dient die fir das gesamte Stadtgebiet geltende
Baumschutzsatzung als wichtiges Steuerungsinstrument bei der Umsetzung von
Ersatzpflanzungen auf privatem Grund und Boden.

— Herstellung und Gestaltung eines Grunflachenstreifens mit der Zweckbestimmung
Parkanlage zwischen Hermann-Jacubasch-Strafe und Kinderspielbereich
Die sich innerhalb dieses Bereiches befindliche, derzeit der Naherholung dienende
Wegeverbindung (Trampelpfad) wird aufgenommen und soll als Uberwiegend
sandgebundener Weg mit seitlicher Entwasserungsmulde ausgebaut und mit
Pollerleuchten versehen werden. Die Flache soll als Rasenflache mit diversen Obstbdumen
ausgebildet werden.
Die auf den Grundstticken 12 — 14 herzustellenden Hecken (s. 0.) dienen der Eingriinung
dieses Streifens, fihren aber auch durch die festgesetzte Hohenbegrenzung und die damit
verbundene Einsehbarkeit der Grundstiicke zur optischen Aufweitung dieses Raumes.
Die auf v. g. Grundstlucken festgesetzten Streifen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind mit standortgerechten Laubgehdlzarten (Artenliste siehe
unter 6.3.3) als maximal 1,30 m hohe Hecken herzustellen. Die Hecken durfen pro
Grundstiick auf einer Lange von maximal 1,50 m Breite fir die Anlage eines Zuganges
unterbrochen werden. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Im Bereich von Grundstick 15 wird auf eine Hohenbegrenzung der Hecke
verzichtet, da hier aufgrund der Grundstlicksausrichtung anderenfalls eine Abschirmung
des Terrassen- bzw. des Gartenbereiches nur schwer méglich wére.

— Verlangerung des sich norddstlich der geplanten Bebauung befindlichen bepflanzten Walls
Durch die Anwendung der Minimierungsmalnahmen kann der Eingriff in das Schutzgut

Landschaftshild als noch nicht vollstandig kompensiert betrachtet werden. Es sind
Ausgleichsmalinahmen erforderlich.
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6.3.3 Ausgleichsmalinahmen

Im vorliegenden Fall sind Ausgleichsmal3nahmen fir das Schutzgut Boden, Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften sowie das Schutzgut Landschaftsbild erforderlich.

Schutzgut Boden

Fur das Schutzgut Boden ist fur die Kompensation ein Ersatz nétig. Die ermittelten Grof3en
der aus der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmenden und naturnah zu gestaltenden
Flachen (Ersatzflachen) liegen insgesamt bei 9064 m?2. Die erforderliche gesamte Ersatzflache
wird auf das Okokonto — Auf der Heide — der Stadt Mélin mit 9064 Okopunkten angerechnet.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sind folgende Ausgleichsmal3nahmen
umzusetzen:

Biotop- und Nutzungstypen

- Knickneuanlage

Fur die Knickbeseitigung im Plangebiet ist die Anlage eines Knicks von 120 m erforderlich.
Dieser wird im Bereich der sich in der Gemeinde Grambek befindlichen, bereits komplett fur
Ausgleichszwecke angerechneten Ausgleichsflachen der Stadt Mélin umgesetzt.

P
% |

‘| vorhandenes Knicknetz §
)
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Zur Vervollstandigung des Knicknetzes im Bereich dieser (siehe Ubersicht Knicknetz
Ausgleichsflachen Gemeinde Grambek) ist die Anlage eines insgesamt 260 m langen Knicks
geplant. Die Knickneuanlage dient zusammen mit dem sich bereits auf der stdlichen Seite des
Wirtschaftsweges befindlichen Knick einer Redderbildung. Darlber hinaus tragt sie zur
Verbesserung des kleinrAumigen Biotopverbundes bei. Da fur den geplanten Eingriff nur 120
m Ersatzknick erforderlich sind und eine derart kurze Knickneuanlage aufgrund der fehlenden
Vernetzungsfunktion an dieser Stelle aus landschaftsdkologischer Sicht keinen Sinn macht,
kénnen 140 m Knickneuanlage fur andere Eingriffe als Ausgleichsmaflinahmen angerechnet
bzw. als Ausgleichsknick verkauft werden.

31/2
Knickneuanlage 260 m

Knickneuanlage Ausgleichsflachen Gemeinde Grambek

Der Pflanzwall ist durch seitliche Bodenentnahme aus dem Bereich der nordlich an die
geplante Neuanlage angrenzenden, als Weideland genutzten Flache herzustellen.

Der Knick ist den trockenen Standortbedingungen entsprechend als Eichen-Birken-Knick
anzulegen. Die charakteristische Bestockung ist nachstehender Liste zu entnehmen.

,Liste typischer Gehélzarten Schleswig-Holsteinischer Knicks“ (Eichen-Birken-Knick), Anlage 3 der
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz, Erlass des Ministeriums fur Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein vom 20.01.2017 - V 534

Hangebirke Betula pendula
Stieleiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Zitterpappel Populus tremulus
Traubenkirsche Prunus padus

+ Baume und Straucher

wie

Wildbirne Pyrus pyraster
Wildapfel Malus communis
Schlehe Prunus spinosa
Rotbuche Fagus sylvatica
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Die als Trockenrasen herzustellende Flache mit einer GroRRe von 18.474 m?real wurde bereits
im Rahmen des Okokontos ,Auf der Heide“ bereitgestellt. Es handelt sich um Teilflachen der
Flurstiicke 3 und 4, Flur 6, Gemarkung Moélin. Die fiir diese Flachen angerechneten Okopunkte
missen im Rahmen des hier zu leistenden, flachenbezogenen Ausgleichs wieder aus dem
Konto herausgerechnet werden.

- Neuaufforstung
Die Flache wird als Ersatzaufforstung mit einer GroRe von 1740 m? auf dem stadtischen
Flurstiick 3, Flur 6, Gemarkung Moélin angelegt.

. \
Ferienhauser N\
Auf der Heide N

—

Anlage einer Aufforstungsflache, Teilflache aus Flurstiicken 2 und 3, Flur 6, Gemarkung Mdlin
(unmalf3stéblich)

Hinsichtlich der Kostenerstattungsanspriche die v. ¢. Ausgleichserfordernisse der

Schutzgiter Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaften betreffend werden vertragliche
Regelungen mit den Investoren getroffen.

Tiere

Tagfalter und Heuschrecken

Die im Rahmen des erforderlichen Ausgleichs beziiglich der Biotop- und Nutzungstypen als
Trockenrasen herzurichtende Flache mit einer GroRRe von 18.474 m? real wurde bereits im
Rahmen des Okokontos ,Auf der Heide“ hergestellt. Es handelt sich um Teilflachen der
Flurstiicke 3 und 4, Flur 6, Gemarkung MdlIn (siehe unter 6.3.3 Biotop- und Nutzungstypen).
Im Sinne einer CEF-MaRRnahme wurde die Qualitat dieser Flache bereits so verbessert, dass
sich entsprechende Arten hier ansiedeln kénnen.
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Schutzgut Landschaftsbild
Fur das Schutzgut Landschaftsbild sind folgende Ausgleichsmaflinahmen umzusetzen:

- Innerhalb der 6&ffentlichen Verkehrsflache sind insgesamt 9 standortgerechte Gehdlze als
Hochstamm mit Pflanzqualitaten von 20/25 cm Stammumfang zu pflanzen. Die Grol3e der
offenen, nicht Gberfahrbaren Wurzelscheiben hat 12 m? zu betragen. Die zu verwendende Art
ist hier der Facherblattbaum (Ginkgo biloba).

Um den Herausforderungen durch den Klimawandel sowie den speziellen Anforderungen im
urbanen Raum zu begegnen sind fir 0. g. Standorte im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung
sogenannte ,Klimabaume® (Klimawandelbdume) zu verwenden. Durch den Klimawandel
verursachte steigende Temperaturen fuhren zu langeren Wéarme- und Hitzeperioden,
Trockenheit, Haufung und Verstarkung von Extremwetterereignissen wie Starkregen und
Stirmen. Langere Frostperioden und Spatfréste gehtdren auch dazu. In der Stadt potenzieren
sich diese Auswirkungen. Hinzu treten Streusalz, Hundeurin, Versiegelung und Abgase. Uber
die Veranderungen der klimatischen Bedingungen kénnen sich auRerdem neue Schadlinge
ausbreiten, die Uber den internationalen Handel eingeschleppt werden. Die v. g. Faktoren
wirken sich in zunehmenden Malf3 auf stadtische Baumstandorte aus, so dass die friher 60 bis
80 Jahre durchhaltenden Stadtb&dume heute deutlich kirzere Lebensdauern besitzen. Die
vorgesehenen Baumstandorte sind daher mit Facherblattbaumen (Ginkgo biloba) zu
bepflanzen. Die Art zahlt zu den ,Klimabdumen®, da sie extrem gesund, frosthart,
hitzeresistent, stadtklima- und windfest ist. Die Verwendung von ,Klimabaumen* fihrt dariber
hinaus auf Dauer zu Kosten- und Pflegeeinsparungen.

- FUr innerhalb des Gebietes fiir die geplante Reihen- und Mehrfamilienhausbebauung WA 23
— 27 festgesetzten Baumpflanzungen sind in Anlehnung an die innerhalb der 6&ffentlichen
Verkehrsflache festgesetzten Baume zur weiteren Strallenraumgestaltung ebenfalls
standortgerechte Gehdlzarten als Hochstamm mit Pflanzqualitdten von 20/25 cm
Stammumfang zu pflanzen. Die Grof3e der offenen, nicht Uberfahrbaren Wurzelscheiben hat
12 m zu betragen. Auch hier ist als ,Klimabaumart“ aus o. g. Griinden der Facherblattbaum
(Ginkgo biloba) zu verwenden. Die Standorte der Baume kénnen um maximal 2 m verschoben
werden.

Die gesetzlichen Anforderungen des § 18 BNatSchG nach Eingriff und Kompensation werden
vollstandig erfllt.

Die erforderlichen Ausgleichspflanzungen sind auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 25a BauGB
festgesetzt, so dass die Realisierungen nétigenfalls seitens der Stadt als Pflanzgebote gem. 8§
178 BauGB umgesetzt werden kénnen.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung von Baumalnahmen sind Beeintrachtigungen oder
Schadigungen von zu erhaltenden Gehdlzen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen zu
vermeiden. Gegebenenfalls sind SchutzmalRnahmen nach DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® zu ergreifen.
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7 WALD

Im Ostlichen Teil des Plangebietes findet sich Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes. Die
Walddarstellung beschrankt sich dabei auf die mit Gehélz bestockten Bereiche. Fir die
Erweiterung des Kinderspielbereiches ist die Rodung eines ca. 15 m breiten Waldstreifens
erforderlich (siehe unter 6.3). Insgesamt handelt es sich dabei um eine Flache von 870 m?2
Die dafir gem. 8 9 Landeswaldgesetz (LwaldG) erforderliche
Waldumwandlungsgenehmigung wird seitens der Unteren Forstbehdrde in Aussicht gestellt.
Die Flache wird als Ersatzaufforstung in entsprechender Grof3e auf Teilflachen der Flurstick
2 und 3, Flur 6, Gemarkung Mdlin angelegt.

Es wird eine entsprechende Umwandlungsgenehmigung vor Rechtskraft des
Bebauungsplanes beantragt.

8 ARTENSCHUTZ

Fur das Plangebiet liegt eine artenschutzrechtliche Prifung gem. § 44 BNatSchG auf der
Grundlage einer gutachterlich erstellten faunistischen Potenzialanalyse vor (Faunistische
Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche Prufung, Stadt Molln, B-Plan Nr. 113; BBS Biro
Greuner-Poénicke; 09.06.2017). Die Ergebnisse dieser Priifung sind dem Umweltbericht unter
5.2.1.2 und 5.25 zu entnehmen. Entsprechende Ergebnisse der faunistischen
Potenzialanalyse finden Eingang in die Eingriffsregelung unter 6.3.

9 IMMISSIONSSCHUTZ

Im Hinblick auf den Wasserkriger Weg im Bereich des Plangebietes eventuell erforderlich
werdende LarmschutzmalRnahmen werden im Rahmen eines Schallgutachtens (siehe Anlage
4: Verkehrslarmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 113 der Stadt Mdlin;
Ingenieurbiro fur Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler; 14.06.2017) ermittelt

Néahere Ausfiihrung hierzu sind dem Umweltbericht unter 5. 2.1.1 zu entnehmen.

10 DENKMALSCHUTZ

Gem. § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlickes oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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11 ERSCHLIERUNG

Die Flache soll durch eine vom Wasserkriiger Weg abzweigende, neu zu bauende, z. T.
verkehrsberuhigte Ringstrale erschlossen werden. Die StralRe besitzt im Bereich der
geplanten Mehrfamilien- bzw. Reihenhausbebauung einen Wendeplatz. Dieser dient dazu,
den fur diesen Gebietsteil anfallenden Lieferverkehr direkt wieder aus dem Gebiet zu leiten.
Innerhalb dieses Platzes ist ebenfalls die Unterbringung von o&ffentlichen Parkplatzen
einschlieB3lich der Einrichtung eines Carsharing- Parkplatzes sowie eines Stellplatzes fur E-
Mobilitat moglich.

DarUber hinaus ist eine weitere kleinere Platzanlage vorgesehen, die der Unterbringung
weiterer Offentlicher Parkplatze dienen soll. Hinzu treten Offentliche Stellplatze in
Langsaufstellung im Bereich der offentlichen Stra3enverkehrsflache.

Um eine Nutzung der offentlichen Verkehrsflache zu Anwohnerparkzwecken zu verhindern,
sind die zu den Wohnhausern gehtrenden Stellplatze mit 13 m? Stellplatzflache zzgl.
Fahrflache pro Wohneinheit auf dem jeweiligen Grundstiick selbst herzustellen. Im Bereich
der Grundsticke 23 - 27 sind, um eine Blndelung und Zuordnung der erforderlichen
Stellplatze zu den einzelnen Geb&uden vorzubereiten, die Flachen fur Stellplatze in der
Planzeichnung entsprechend festgesetzt. Die Stellplatzflachen sind den jeweiligen Geb&auden
dabei so zugeordnet, dass sie ein wohnungsnahes Parken ermdglichen. Die Einrichtung einer
nicht Gber die geplante oOffentliche ErschlieBung verlaufenden Verbindung zwischen den
einzelnen Stellplatzflachen sowie Gebauden in diesem Bereich konnte entlang der nérdlichen
Plangebietsgrenze durch eine entsprechend privat einzurichtende Wegeverbindung erreicht
werden. Vor v. g. Hintergrund darf im Bereich der Grundstlicke 23 — 27 die zulassige
Grundflache gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu 90 vom Hundert Uberschritten werden.

Bei zeichnerischen Festsetzungen von Zu- und Ausfahrten zur offentlichen Verkehrsflache
sind diese auf dem jeweiligen Grundstiick (1 — 27) abschlieRend nur an den zeichnerisch
festgesetzten Stellen zulassig (siehe Planzeichnung (Teil A)). Diese durfen dabei um maximal
1 m bezogen auf die festgesetzte Stelle verschoben werden. Diese Vorgabe ist nétig, um fur
die Realisierung einer offenen Oberflachenentwésserung der Verkehrsflachen durch
Zufahrtenbiindelungen mdglichst wenige Stérungen im geplanten Muldensystem zu erzeugen.
Bei Grundstiicken ohne zeichnerische Festsetzungen von Zu- und Ausfahrten kénnen diese
an beliebigen Stellen zur 6ffentlichen Verkehrsflache umgesetzt werden. Die maximale Zu-
und Ausfahrtsbreite hat bei den Grundstiicken 1 — 22 maximal 5 m je Zu- und Ausfahrt und bei
den Grundstlicken 23 — 27 im Bereich der geplanten Sammelflachen fiir Stellplatze maximal 6
m zu betragen.

FuRlaufige Wegeverbindungen sind in Verlangerung der siiddstlich angrenzenden Hermann-
Jacubasch-Stral3e entlang der ostlichen Grenze des Plangebietes vorgesehen. Zwischen der
hier angrenzenden Reihenhausbebauung der Albert-Schweitzer-Strale und dem Plangebiet
ist ein ca. 13 m breiter, parkartig zu gestaltender Grinstreifen mit Wegeverbindung
vorgesehen. Die hier erforderliche Versickerungsmulde soll zwischen dem geplanten Weg
sowie der angrenzenden Grundstiicke 12 — 15 als tiefer liegende Flache ausgebildet werden.
Die angrenzende Reihenhausbebauung an der Albert-Schweitzer-Strale liegt hier deutlich
tiefer als das Gelande des Plangebietes. Der Grinstreifen endet an der fuldlaufigen
Verbindung zwischen geplantem Wendekreis und dem vorhandenen Kinderspielbereich
nordéstlich des Plangebietes. Hier besteht auch die Mdglichkeit Gber eine durch die sich dort
befindliche Geholzflache fiilhrende Wegeverbindung die Bushaltestelle am Gudower Weg zu
erreichen. Der derzeit entlang der Kleingartenanlage verlaufende Weg soll dabei in die Mitte
der Flache verlegt, in wassergebundenem Aufbau und Belag hergestellt und mit einer
Beleuchtung (Pollerleuchten) versehen werden. Dartiber hinaus ist eine ful3laufige Verbindung
im stidwestlichen Bereich zwischen Rudolf-Virchow-Straf3e und Planstralie vorgesehen.

Stadt Mélin September 2017



[ == ]
| ‘ Begrindung Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt Mélln 42

Der in der Planzeichnung (Teil A) hinter den Grundstiicken WA 20 — 22 festgesetzte private
FuRweg dient der rickwartigen ErschlieRung des an der Rudolf-Virchow-Stral3e gelegenen
Kettenhauses.

Das entlang der geplanten Larmschutzeinrichtung auf Grundstiick WA 23 vorgesehene Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht soll der Mdglichkeit dienen, seitens der Stadt Pflegemaflinahmen am
Larmschutzwall bzw. der -wand durchzufihren.

Die sich derzeit innerhalb des Plangebietes befindlichen Parkplatze fur die Nutzer des ndrdlich
angrenzenden  Kleingartengelandes sollen auf aufgegebenen  Parzellen des
Kleingartengelandes untergebracht werden.

Aufschittungen, die nicht im Zusammenhang mit baulichen Anlagen oder dem Stral3enbau
stehen, durfen nicht hoher als 0,5 m Uber dem gewachsenen Boden sein. Die Festsetzung
dient dazu, Uberdimensionierte Grundstiickserhdhungen mit den damit haufig verbundenen
Nachbarkonflikten zu vermeiden.

12 VER- UND ENTSORGUNG

Gemall  der Geotechnischen  Stellungnahme  zu  den  Baugrund-  und
Grundwasserverhéltnissen, Bauvorhaben ErschlieBung B-Plan Nr. 113 Wasserkriiger Weg,
Stadt MolIn; Ingenieurbliro Héppner; Libeck 17.03.2017 (Anlage 5) wurden im Plangebiet bis
zu einer maximalen Bohrtiefe von 5 m gewachsene Sande, z. T. mit im Sand eingelagerten
lehmigen Lagen bis 1,30 m Tiefe festgestellt. Bei den Sanden handelt es sich um nach DIN
18130 durchlassige Sande, so dass eine Versickerung von Niederschlagwasser grundsatzlich
moglich ist. Ein zusammenhangender Grundwasserhorizont wurde bis 5 m Tiefe unter der
Gelandeoberkante nicht festgestellt. Die teilweise oberflachennahen, schluffigen Sande (s. 0.)
sind wegen ihrer zu geringen Wasserdurchlassigkeit zur Versickerung nicht geeignet und
missten unterhalb von Versickerungsanlagen komplett bzw. teilweise gegen durchléassige
Sande entsprechend ausgetauscht werden.

Die  Oberflachenentwasserung der  Verkehrsflichen soll in  einem  offenen
Entwasserungssystem in  Form von stral3enbegleitenden Rasenmulden mit einer
Gesamtbreite von 3 m erfolgen (siehe Planzeichnung (Teil A) - Schnitt). In Verbindung mit den
im Konzept eingetragenen Verkehrsflachen ergeben sich daraus Fahrbahnbreiten von ca. 5
m. Diese nachhaltige Form der Regenwasserentsorgung fuhrt gleichzeitig zur optischen
Aufweitung der geplanten StralRenrdume und lasst diese groRRzlgiger erscheinen. Die
Oberflachenentwasserung der Platze soll ebenfalls Uber Vegetationsflachen in den
Randbereichen dieser erfolgen.

Auf den Baugrundstiicken ist eine Niederschlagsversickerung vor Ort vorzunehmen.
Stellplatze, Geh- und Fahrflichen auf den Privatflaichen sind so herzustellen, dass
Niederschlage vollstandig auf diesen Flachen versickern kénnen.

Hinsichtlich der tbrigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen befinden sich im Wasserkriiger
Weg Wasser-, Gas- und Stromleitungen.

Die Schmutzwasserentsorgung soll durch einen Anschluss an das vorhandene Netz in
Richtung Osten, Anschluss Albert-Schweitzer-Stral3e erfolgen.

Die Loschwasserversorgung, der Grundschutz, ist mit 96 m3/h fur 2 Stunden aus dem Netz der
offentlichen Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt DGVW — W 405 und Erlass des
Innenministeriums vom 30.08.2010 — IV 334 — 166.701.400 — in dem Uberplanten Baugebiet
sicher gestellt.

Die Abfallentsorgung erfolgt gem. Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Sudholstein (AWSH) Herzogtum Lauenburg
GmbH.
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13 KOSTEN

Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 113 entstehen der Stadt voraussichtlich die fur
die Umsetzung entsprechender MalRRnahmen innerhalb der Grinflache mit der
Zweckbestimmung Kinderspielbereich zu einem bestimmten Teil anfallenden Kosten wie fiir
die Verlangerung des bepflanzten Walls zur geplanten Bebauung, die Anlage einer BMX-
Strecke, die Sanierung des Kinderspielplatzes und die Verlegung (einschl. Beleuchtung) des
Weges zwischen geplanter Bebauung und Gudower Weg in die Mitte der Gehoélzflache.

14 BESCHLUSS

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 113 am 14.12.2017 beschlossen.
Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 113 der Stadt Mdlin
wurde am 14.07.2017 gebilligt.

Molin, den 05.04.2018

Siegel
gez. Wiegels
Burgermeister
ANLAGEN
Anlage 1:

Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt Mdlin flr das Gebiet nérdlich der
Bebauung Rudolf-Virchow-Stral3e, 6stlich der Bebauung Albert-Schweitzer-Stral3e, stdlich
der Kleingartenanlage und westlich des Wasserkriger Weges; Karte BESTAND; FB Bauen
und Stadtentwicklung, FD Planung; 27.04.2017; M 1 : 1000

Anlage 2:

Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt Molln fir das Gebiet nordlich der
Bebauung Rudolf-Virchow-Stral3e, 6stlich der Bebauung Albert-Schweitzer-Stral3e, stdlich
der Kleingartenanlage und westlich des Wasserkriiger Weges; Karte EINGRIFF /
AUSGLEICH; FB Bauen und Stadtentwicklung, FD Planung; 27.04.2017; M 1 : 1000

Anlage 3:
Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche Prifung, Stadt Molin, B-Plan Nr.
113; BBS Buro Greuner-Ponicke; 09.06.2017

Anlage 4:
Verkehrslarmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 113 der Stadt MolIn;
Ingenieurbtro fur Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler; 14.06.2017

Anlage 5:

Geotechnische Stellungnahme zu den Baugrund- und Grundwasserverhéltnissen,
Bauvorhaben ErschlieRung B-Plan Nr. 113 Wasserkriger Weg, Stadt Molin; Ingenieurbiro
Hoppner; Lubeck 17.03.2017
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